
omemca 
Mentre la speculazione edilizla s off oca 
Puomo e la citta, ma tu ra la coscienza 
dell'abitazione come servizio pubblico 

Ugo Baduel 

Martedi s e n rubncti TV « Cordinl 
mentew Si pai la degli affilti e si al 
ea vin anzmno signore che dice piu 
o meno questo « Sono un pensiona 
>o e prendo 32 Tula lire al mese Con 
gli ultiml a u p t n u devo pagare 18 
mila lire ui aflitto Vi pongo questa 
domanda che devo fare pagart, lo 
affitto o m a n g i a ^ » 

In un caso cosl — e non e un ca 
so hmite anzi e un caso molto vici 
no alia normal i ta — 1 affitto diven 
ta un r iu to un n c a t t o d r a m r m t i c o 
una « uiglla » da pugare a un siste 
ma che legittima a truffa legallz-
zata 

Dal 1(61 al 1968 - questa e la oi 
fia che abbiamo messo m eviden/a 
a fianco della foto — 1 affitto e au 
mentato In media del 50% Le mda 
ginl s tat is t iche piu ufficiali spiegano 
che — Eatto uguale a 100 1 inchce 
della spesa 1966 — nel 1961 la cifra 
Indice era 70 5 per le categorie di 
operal e lmpiegati e nel 1968 era di 
ventata dl 105 8 

Ventidue rmlioni circa dl ttalianl 
a b l t i n o case in affitto a l t re t tant i 
abi tano in case di propr ie ta circa 
4 miliont abi tano case a titoli diver 
si d i questi due Queili che sono in 
SUilini pagano una tangente , un prez-
zo «in piu » uguale a circa il 50 ]o 
del canone dl affitto — almeno nel 
le giandi cit ta — per 1 esoso e scan 
daloso costo d»lle aree Cioe meta 
dell affitto che paghtamo e I cquiva 
lento del costo della rendi ta fondia 
ria parassi tar ja , della speculazione 
edilizla 

Quella cifra — secondo calcoll at-
tendibilt che mandiamo ogni mc 
se al pad rone di casa (privato o 
pubblico che Ma) equivale in med 'a 
a un terzo del reddlto percepito 
Cioe su centomila liie trentarnila al 
m e n o vanno in affitto Per i) pcnsio 
nato televrsivo la quota era oncora 
piu alta come abbiamo vislo e in 
effetti i casi dl quel genere non so 
no lnfrequenti Capita anzi che i ric-
chi ven paghino pochissimo in p io 
porzione di affitlo perche" un reddi 
to verarmnte alto e cioe superiore 
af 3 "5 milioni dlciamo mensih n 
sente assai poco della spesa per un 
affitto anche lussuosissimo che non 
e u p T e i a comunque il mezzo milio 
ne a Roma o a Milano in zone prl 
vilegiate 

La spesa per ia casa e ulta sem 
p i e nei paesi capitalistic! anche in 
queili piu sviluppati Negli Stati Uni 
ti p ra t icamente e come da nol, un 
te izo del reddito Individuate In In 
ghil terra e al t issima come scnvla 
mo qui a fianco 

Nel paesi socialist! invece il con 
cet to di « casa » come servizio pub­
blico e non come consumo pnva to 
b assai piu diffuso In Unione Sovie 
tica 1 affitto non pub inciclere ol t ie 
U dieoi per cento del reddito 

Tin qui s lamo al piu immediate 
discoiso della spesa viva tangibile e 
mlsurabilp Una spesa cht. fra I al 
t ro gli ailment) dl quest) ultlmi gior 
ni e se t t imane nelle giandt citta ren 
de asso lu t imente intolleiabile o del 
tu t to spiopoi7ionata come nel caso 
del pensionato di cui abbiamo par 
lato 

CI sono pcio a l tn costi dl cul non 
ci si rende del tut to conto ma che 
propr lo oi a in c o n c o m i t a n t con i 
bruschl aument i del fitti in alcune 
zone urbane s tanno provoc indo una 
vero e propria ilvolta di coscien7a 
Sono queili che po t r emmo ohiamare 
i « cost! occult! » 

Da anni parl iamo della divastazlo 
ne p rovoc i t i clil caotico svNuppo 
delle citta dalla speculazione sullp 
aree dall assenza di piani rational! 
chi pievedano le essenziah sovra 
s t ru t tu re UNadine Cbbene e orma 
ora di d i ie che quella devasta^ione 
6 la igamente un fatto per inolti ver 
si i ireversibile e tale da aveie de 
forma to perhno la mental i ta dpi cit 
tadinl condi/ ionandoli a realta ap 
pa ien temente « n o i m a h » e Inveco 
teiribilmente. anomale 

Ed ecco j costi occulti che nol do 
vremmo met te ie diligentemente m e 
se per mese nella co lonn im delk 
spese per 1 abl ta / ione i t raspoi f i che 
significano tempo e denaro spesl pei 
la casualitn della colloca/ione delli 
casa nspe t to ai luoghi dl favoro c 
alia scuola il verde che non c e o 
che si t iovn (non piu di quel colore 
ma In geneic grigfastio) a due o t ie 
o piu chilometii dal l i casa il tral 
fico che impc i j sce ai bambini un II 
bero movimento In un area region© 
vole di logic! spostament l fia scuo 
la, parco casa, 1 negozl but tat l a ca 
aacclo a m a n d a t e nolle peiiferie cit. 
tadino 

Per supplire a quostl « vtioti » no) 
non solo ci s iamo modinYati al pun 
to da ritenerti no ima le l 'anormall ta 
ona paghiamo cifre mol to alte La 
• i t t a capi tal is ts e una ci t ta cho ab 

bonda m ser IZI ( d n bar t i le d i m 
che p n v ite dalle s tuo le « s p u idll » 
o t lenci l i ai (m< m i t o g n f i p \ t ra lus 
sol m i che " r o r a i v r v i / i toilet 
tIVi i servizi che hanno un p r e / / o 
uguale a! cos o o f he sono ^ r i tu t t i 

NcsMmo pe i se rebbe piu di dove rsi 
fart i proprit spese 1 a ih r n i n u nto 
deltt condut ture pet 1 at q u i per ave 
re 1 acqua corrente in c isa n di pa 
parsi dn solo i pill e i fill cho servo 
no a po r t i rgh la \uct ( di ;>ssonai 
si con qualche altro ib i t an te del 
quar t iere per cos t rune un aula sco 
lastica Corti consumi sono divonta 
ti nnn piu « lus^n » come ornno me 
no di cento anni fi n )n piu fatto 
pnva to ma s e n i / i o fo l le t tun rhe la 

(ollettivit i (lo Si n o ) dew ga ran tne 
P( r l<i f i s a che e un bisogno p n 

n u n o comincia f inalmtn e a nasoe 
ri un tipo nuovo di ensnen^a St 
1 i ss i s ten/ i m e d u a non pu6 put es 
ser< affid.it t alio n<che/?c lndu idua 
h co-,1 m o h e 11 n s a una rasa ve­
ra o non una c i s i r ibberc ia ta e fa 
liscfnte tin dal l i irnuf rura7iono per 
ii sf n /a if t to » di benefici nza deve 
essore garan i i t i come s e r v m o E co 
M con tpp i i i Id r i s a user ndo dalla 
re tonca tiadi7tonalo del rifugio e del 
forol i re puo d i v e n t u e cardme del 
tessuto socn le nucloo del oomplesso 
odih/io e quindi del quar t iere e 
qiundi di una n t t a umana ragione 
vole o r i7 ioni le 

IL DIRITTO 
DI ABITARE 
Non e necessarlo butui is i nella tan 
ta edilizla o spa7iare nel mit co due 
mihi per g u a r d i r e da vie mo a quel 
la che gia oggi potrebbe essere una 
casa utile veramente funziona e e 
fruibile per la societa e per i nai 
viduo Una casa pot iebhe esier1* tin 
omplesso organico dl ibita7ionl con 
copite non secondo a s t n t t l i vani » 
di lat to in gran par te Inahnabili 
ma pui t tos to modellata -.ocondo un 
proget to di « s tandard » ra/ ioni l i Si 
sta varando in queste set t imane in 
decieto sugh ((Standard)) minimi per 
quanto ngua rda le zone di verde da 
annettere obbligatoriamente aiJe eo-
^tru/'ioni Non e motto ma e gi'i qual 
cosa Immaginiamo ia casa con il 
•>uo parco con un portipre in grado 
di svolgere servi7i real! e non Nt'i7i 
come per esempio l i s o r v g an?.-) 
Jei bambini piccoli in apposin t o n i 
omuni con un servi / io form n d 

lavaggio e stiragglo con inn scuc.a 
victi a o un p i r rheggio ra/ ion \\e con 
un nstoi inte urn ravola calda con 
la b blioieea e i campo sporhvo ta 
oilmenie utiliz7obi!i 

Etco il senso di un vero < condo 
mm o » che imolica la hquidi7lone 
»ia dello schema dello "polaz7ina» 
che di quello del « casermone » 

MT e anche un concetto che Impti 
ca qualcosa di piu la fine dell idea 
di casa come propne ta privata co 
me — appunto — « rifugio > rtspcL 
to a una citta glungla ostile e d ram 
matica Quella casa per tu l gia lot-
tano un po ovunque nei q iur t ie r i 
del giandi centri u ibani lavoratori 
donne e ragazzi una abi la / ione in 
serlta in un dinamico tessuto socia 
le una fibbi ica di peisone e non di 
robots il nuclpo della citta vtva che 
oi a n n i tutti protendono 

E qui che si m s t n s c e 11 diseorso 
autlo edili7ia pubblica d i u t t a m e n t e 
statale o sovven7lomtn A b b n m o ri 
p o i t i t o in ovidon/a qui sopra la ci 
fra impress ioninte dpfla dllferen7a 
per un solo anno r r i invostimenti 
edih/i pubbl io e privati Ma il di 
scoiso non solo e relalivo die quan 
tita L'edili7la pubblica per abltazio 
ne non deve essere puramente in 
crementa ta non deve solo essere ri 
goiosainente so t t ra t ta alia specula 
7ione delle aree ma deve mutare in 
diri7?o 

In p i imo Juogo deve flnalmente 
avere un m d n i / / o uiuvoco pei quan 
to ngua ida il costo vano (oggi lo 
Stato nnan/ ia intlifferentpmentf. i fu 
gin i per i sonza te t to e If. roopera 
tive extra lussoi inol t ie deve ade 
guaisi a un c r i l eno eomuni. e fale 
clu abbr i f f i a rp laighi s u a t i social) 
di CIST non li monn lonn 1(1 HOC 

nnico ma la varieta su una llnea 
(oerente Altro p ioblema el iminate 
la pratica tanto diffusa e diciamolo 
o r m i i tanto dannosa del n sca t t o 
La casa f i t ta dallo Sta to deve resta 
re bene pubbln o un cnter io sempre 
piu adeguato 1el resto alia mobili 
IT della popol i/ione Oltre a c reare 
speiequa7ioni non tollerabili le ca 
se a n s c i t t o c in t inuano a tenere in 
piedi il in ter inismo deglf affilh dif 
ferenziati fount di speculizione a 
lunga scadon/a clu pesano tut te sui 
ciitadinl e su l avon to r i In p n m o 
iuogo LP rase li propi IPIT riollo Sta 
to de /ono e possono in realta fissar 
si due obiettivi pret isi essere un sei 
vi7io e fornire a tiasso pie/70 quel 

iervi7io Quosto sigmfica scegliere un 
( t ipo H di cTsa cho non vuol dire s< e 
^lioie un modetlo unico m i Inclivi 
rhinre nel « oomplesso edilizio » di 
/ a n a t i s t i i t u m aichitet tonioa 1 uni 
t i di abita7iom olt imale s t ru t tu ran 
lola eon s e m / i ideguati intoini o 
vicini 

Non bisogna t rodt re che quesil ->ia 
no sogni o f in t i s ie avveninst iche 
Piopi io in qupste set t imane assistia 
mo i u n i spne al lottp nelle citta 
per oonquistai si servi/i pssen/iah 
seivi/i nuovi c per garant t rsene la 
funylonaht'i Nnsce cioe prepotente o 
dal basso una nuova « coscienza edl 
Ii7ia H ancora una volta seguendo il 
carat tere che le lotte del 1968 assu 
mono ormat eostantempnte nel cam 
pi piu dlvcrsl lo scont ro e per un 
l in t to che si vuole nconosciuto co 
me tale 

II d n i t t o i esseie assistiti in ca 
so di malat t ia a aveie una pensio 
ne sufrioiente per vivere a decidpro 
In f abbr fn o In scuola del p r o p n o 
l ivoro P del p r o p n o destino Infine 
i d i v e r ° non q m t t i o m u n nnoniine 
° squil l ide inlorno utlli solo a npa 
rare mi lamentp dal freddo mfl una 
oisa vera utile a so o a lulti 

Inevitabilmente questa lotto si sal 
ia con I i l t r a quei l i per 1 occupa 

?ione nel sot toie edili7io per una 
^ocupazione stiibile Gli mterventi ia 
?ionah dello S t i t o in questo campo 
bono gli unici in grado di avviare 
una v e n industna edili/ia sot t iaen 
do la casa alio improvvisazionl s t ra 
vagin7e e speculazioni di una p ro 
hi7ione artigianale e vorgognosamen 
tp s f i i i t ta tnce 

Nel momonto In cui I'm bani77a7lo 
ne ICOPIPI ifa c o n c e n t n mlhot i di 
pprsonp noilo citta la l o i n per la 
casa per afnttt p ropor / ion i t l per il 
d in t ro a viveie in un tessuto socia 
lo u r m n o e st imolantp e veramente 
una lot t i mol i i7 ioni i in cho conto 
s t i in uno dei suoi punti piu debolt 

^rn|)eiii il sistenn rapitatisMoo 
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MOSCA: 1' affitto piu basso 
Inutile ceicnre sulla s tampa sovictica ia paiol \ 

« specuhi7ione sulle u c e » ed e inutile niche chiedoic 
— visitando ad escmpio il nuovissimo quar t ie ic toopp 
rativo che 6 soi to sulla Ltninski PiospeUt — quanto 
costa il terr^no Al cil ladino che intcnde ( o s t n u i s i 
I abitazione (la lcgf,e prLvodL t i costru/ iont di appai 
lamenti p n v i t i da uno a cinque vani) lo b t a to con 
cede il tcrreno g ia tu i tamentc in u&o peipetuo Alio 
coopeiative edihzie poi lo Sta to non solo d'l giatui 
tamente le aree fabbncabili ma mil l i seivizi c 
infi a s t ru t tu re (i accoi di s t radah eletti fci'a fogna 
til re ece ) 

Per en t i a i e in una casa coopeiat iva occoire ver 
sa ie In anticipo il 40% del valoic dell appa i tamonto 
l o S ta to concede poi un prest i lo a scaden/a dl 10 lr> 
m m con I interesse dello OVn 

fe coopeintive cdilizie sono m continuo sviluppo 
nel 10(17 lo Stato ha anticipato ad esse in tolalc 10*? 
milioni di uibli con un aumento del 17% nspe t to 
all anno precedentc 

U n a l t i a parola che manca n d cU/ionai io sovieiico 
c (caroal ioggio » LUUSS e il pipse che In ^li alliiti 
meno c a n del mondo con il 1% circa del sa lano — 
c cioe con 8 10 11 lubll mriibili (e cioe dallo -1 000 allc 
10 000 lire) ~ si paga non solo I affitlo doll i p p a r t a m e n 
to ma I eletti icita il gas (non esisle il contatore e si 
p igano 12 copechi ~ 112 lire — al mese per ogni 

membio della lamtg.ia) e — sopra t tu t to — il liscal 
damento pci sci mesi all 'anno E questo pcichc la 
casa e un bene sociale le sonune che lo S ta to n c a \ i 
dagli Inquilini non sono neppure sufficient) per pa 
gaie le bpcsp dl manuten/ ione cosicche s.i pub cil 
oolare in due miliaidi di rubh il contribute) annuo che 
lo Sta to dft gra tu i tamente ai clt tadim per la casa 

L Unione Sovietica come e noto 6 anche il pacse 
che cos t imsce piu nbita^ioni di ognl al tro m un 
i n n o su ogni diectmild abitiintl si cosiruiscono 9 b 
ippn i t amcnt i ncil Unione Sovietica 8<1 in r i a n c m 
79 negh Stall Uniti 7 i in InglUte i ra In cinque anni 
dal 1161 al 05 sono stati costruiti ll.'S milioni cji al 
loggl per piu di 54 milioni di pe isone II piano q u m 
quennale in coiso (!%(> 1070) pievedc di costruire 
appai Lament] poi a l tn 65 milioni dl c i t t idlni Nono 
s l t n t e questo pei6 u pioblema della casa non sai I 
antorn nso l to 1 110° delle c t s e e i a n o nella Russia 
prima delln Rlvoluzione — non si dimentichl — di 
legno e gian p a n e dello nuove cit ta sor te fia 11 191" 
ed il 1940 sono stale d is t ru t te dall invasore nazista (le 
citfi lase al suolo sono state 1700 e 70000 I wllaggi 
agiic-oh) n Piano quinquennale che inizieia con il 
1970 ha pero tl compiio di nsolveie decisamenle que 
sto problema che e ancoia molto giave sop i a t t u l t o 
per le grandi cit ta 

LONDRA: crisi degli alloggi 

Moment) drammatki dolla loha per la casa la polliU « fa II (rajloco i dopo cho 
la donne hanno occupato abllazlonl nuove a Roma 

In Inghil tcira su un totalc di oltre 20 milioni di 
abitazioni ci &ono 4 milioni di i ise di piopiletn 
pnvata cedute in affitto, 5 milioni di alloggi coinu 
nili 4 milioni di p i o p n e u n resident! che hanno h 
mto di l isa ic i ie il mutuo 4 milioni che scon t ino 
il pagamento t itoale l e « Societa I fllh/ic » l( ban 
< he e le i s s i n u t 7 i o n i doniin ino il meic d o dinrit 
il 1 1 ' ) agh investi ton prendono il f i7 fo dai debi 
ion U piest i to si ottiene (osi almeno un 10 U in 
contanti sulla somnui desidf i Ha e garan/ ic come 
una poli7/a sulla vita e un conto c o n e n t e Dopo 25 
anni per ogni 1000 sterl no dl 0 3 / 4 % di tntoiesse 
si sa ta l ipag i to un lordo di 2097 sterline cioe (gra 
/ie i l lo sgravio fiscale), 1745 sterline nctte Una mo 
desta casa dl 810 milioni in p o n f e m (una o due 
oi e di viaggio all ufficio) cosl i ill occupante una 
« i a t a » mensile di cue? 5000 m i d h ie it tliane L im 
mediato fabbisogno n i / iona le c oi i milioni e mezzo 
di alloggi 1 rmhonc 1100000 Uifuii «inabitabili » 2 
milioni «In stato i r reparabl le», 700 000 pei coimaie 

l i forte ponui l i esistentc (i s e n / i t e t t o sono 5000001 
L aumento della popola/ione esige petnl t io 300000 
ibita/ioni in piu ogni anno 2 milioni di peisone 
vivono in condizioni di «superaffol lamento» il 20 
per cento delle dunoie non ha impianti igienici sod 
disficenti I labunst i hanno Hssnto un obiotiivo i n 
nn lie di m< 770 nuhnne di CTSP (in pcrc< n tu i l e 1) 
cifM e inferloro n quei l i di tu tu i miggioi i paesi 
europei) ma non I h m n o mal r iggumlo Anche I at 
tuale livello di 100000 < t() °n odili7ia p o p o l n e GO 
tapi ta le pnva to ) si abbabseia in se^uito ai lecenl) 
tag1! degli mvestimenti socinli 

L edilizla ci n gra una «voce» assai rldotta so 
ognl stei l ina (1500 liie) del propi lo bilancio il go 
verno dedicava appena 18 h i e per i susstdi alle au to 
i l ta locah 0 pei gli mcentivi a l l ' industna p n v a t a 
Nel 1%8 quest 1 ha i ea l i / / a to un aumento dei p io 
titti del 12 11 Gli inquilini del comune s tanno su 
bendo r incai i di affitto del 20 30(1n Ln politica dei 
teddlti ncg i ai l avo ia ton edih miglforamentl di sa 
lario suponoi i al .1,50 °c annuo 

Stregoni e 
appaltatori 

nil set mo pubhtia w rjitiiscc 
1 quel fun cht lo s/d/o ml suo 
(ompilo di Limltn c rli 'n KCSSCJC 
sociak C miulo Da via awitmcna't) 
per sortdfilarp t bisooni fisiet pen 
nnmici e Inlelleltuali dei snir/nli u 
Cost dice I insosptttnlDle (ante dal 
la Liictclnpedtri Treecan) In quah 
poi elencn alia nnfusa s/mrfo 0 
tarai ie po>tt e acqupdoUi qat 
eh Ihlcitft teltfoni ccc 7 utta )nlm 
che ta pa le dt un piocesw stotno 
taqcmenle nctrinintn in quel « wn 
tint dell? definiztonc atnla A quel 
piocewo — dellolo dal mulnie 
delle condiziont ie< tnca < ennomichc 
e quindi palitlche - 01 max nnn 11 
pensa auati ptu C,h aequo ah che 
or id 1 ana acqua n un tnnio al htm 
sono oinun un iaoo mm do (o urn 
scandalo) nessuno pen™ piu a li 
bctaisi in proprio delle nunwmit 
ZH giacclie' le joqnaiure sono \>n 
« sen izlo pubblica » \ndiscul\hilc 
le uira medichc non sono piu 0 
Imtto di Individual! itcerchc dt er 
be medichc e wisteriosi in/usi ben 
si i/n momenta dl una organtzsa 
2io»c santtaria naztonale (quanta 
caiente al momenta fa parte Ai 
un altro discorso) I momma arazie 
nncht alle lattc soslenuic dal pro 
Ictartato nell ultimo secolo soddl 
sfaie certl bhagnl non d pit ptwt 
leqio di pat Hi a frutta di una pit 
milna lafta individuate Ma fra i 
bl^agm «ftvti economic! e Intel 
Itttuali» di cm imiln In 1 ucceinl 
(1 the lo stato non In n assuuto a) 
io n e nn altro otunta aimai a 
matitiaztoiH ta tasa Qui stmno an 
toia tonu al tempo dtoli arquaiolt 
e dean stnqam atnqon inadtnn 
tticaam opjtaltatoi ) II btsoqno del 
t abitazione t> soddistatto al mado 
111 cui inn lolta st concLpna I nso 
del luaco una lacunda da atttncie 
per piinlcglo dei saccidott ui\tadi 
e sborsando fior dt quattrittt F 
qiunto tniccc il tempo in ail la 
casa dwenli un diiitto sen izto pub 
bllco come I traspoi ti qli aequo 
dotti il gas, Iclettucita la scuola 
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