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s nelo cooperative d'abitezione

nel nostro paese? Ne parllamo

- i+ con P'architetto Paolo D} Bia-
% 1 gio, vicepresidente dell'Ancab,
I'dssociazione’ coop d‘abila-‘
zionedella Lega. - "
> Due sono - risponde
‘gio - i dati fondamentali del
“ or0cesso di
¥ . della cooperazione d'abitazio-
i1e: Il nuovo ruolo dell'utenza
O©llegato alla trasparenza e al-

Bt

§ wercate  (anziani, glovani
¢ ctpple, lavoratori extraurbani,
ec.) L'Ancab ha impostato la

stategia del settore sulla politi-

ca di wmarchios basalo sulla
tmpuenu aziendale e sul-
T'afidabilitA da una pane, e sul
cotrolio della qualita del pro-
ddio edilizio dall'altra. Risulta
ewdente che V'utenza, in que-
s quadro, assume un ruolo di
potagonista: I} cittadino ri-
! sparmuatore che canalizzando
Rpeoprio risparmio verso inve-
simenti miratl, offre spazi nuo-
‘w.per nuove forme di demo-
f.nzia economica Da qui Ia

Nbub di questo processo di
. tasformazione che ha biso-
«gno di avere, come interiocu-

oy quesio RUOVO soggetto

-Ma ln quale contesto sl in-
uoduce questo processo di tra-
'sforrnazlo? ne delle cooperall
e .
- Dopo la riforma dei suolieil
phno decennale dell'edilizia
luidennde dcgll anni 70 -

5 Un processo di. trasfomaznone collegato al nuovo
5 ‘ruolo dell'utenza e &laffidabilita delie imprese e
: enti di mercato -

. extracomunitari). Iniziative per favorire il rispar-
1 - mio popolare e I'accesso alla proprieta della casa.
{ - dispensabile. la costituzione di un «albo delle -
’ perative: d’abltaziéme- per una magglore sele-
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trasformazione

4 < ffdabllia delle imprese coo-
. ¥ perative e | nuovi segmenti di .

giore selezione e pn adeguato.’:
- controlio. Quwi%quama
. che abblamo richl

anziani, giovani,

M"w r1 ~

sp»éga 273 Bmgio da oltre dieci
anni, sulla scena della politica

della casa e della citta, abbia-

mo assistito ad'una sequela di
erori e disprechi. Mol sono i
probleml irrisolti. Alcuni sono
aggravati pericolosamente no-
nostante le ingenti risorse a di-
sposizione ¢ le spese. La quali- -
1A dell'sbitare e del produrre
nelle citia, Vefticienza di infra-
strutture territoriali di base, la
risposta soclale alla domanda .
di casa assistenziale, restano
tutte nell’elenco delle cose da
fare. Intanto bisogna prendere
misure contio I'inquingmento
malavitoso oltre che ambien-
tale spintos! a livello di perico- |
lo economico e istituzionale ;
che 2 di dimensione nazionale .
e sotto gli occhi di tutti.

Che cosa avete proposto?

Abblamo preposto - chiari-
sce il dirigente dell'Ancab - ed -
@ stato accolto nel progetio di
rilorma legislativa della coope-
razione, la costituzione di un
«albo delle cooperative d'abi-
taziones, proprio per una mag-

al no- '

lizzati dalle cooperative orga-
nizzate nelle tre centrali nel
decennio "78-87, trentamila gli
appammeml che mediamen-
te si assegnano ogni anno) ci -
fanno sempre pid convincere .

di poterci candidare a pieno - . -
- \olo, ad essere una dei soggetti -

in grado di dare attuazione alla

‘cooperazione

* .realih, economica del paese.
Appate ferd evidente che sen. ** ¥

Dalla trasparenza azxendale
alla qualita del prodotto

per un movimento che’ reahzza
trentamila alloggi ogni anno - |
Colloquio con.Paole Di Biagio .. .-

vrenllzzazlone dn un - -pbano
quadros per 'edilizia residen-

zlale, sia per I'atiuazione di in-
terventi in segmentl dwersx di
mercato, . .
C'a un punto mollo dibattu-
1o - continua Di Blagi ~ed @
quello ‘della dismissione del.
patrimonio pubblico (c'¢ una -
proposta di legge gid approva- -
ta dal Senato) e di quello pri-

-vato appartenente ad entl assi-

curativi e ' previdenziall.: La -
: d'gbjtazione .
possiede tutti gli strumeenti per
inserirsi attivamente in questi
progetti, essendo in grado di
gestire ‘le risorse disponibili
con l'organizzazione ¢ la par-
tecipazione (qui sta la fom
vera) dei cittadini utenti.

Intanto, il vuoto digovernoe
di programmazione genera
mostri. Quall pericoli puo;uo-
vocare questo vuoto? .

- Dalungo tempo - mndq
dmgente dell'Assoc

_delle cooperative - il vuold dl ,
- un quaisiasi progetio geneme

lascla spazi a

ad interess purueo spes-.;
- 30 di corto respiro. Nel quadlo
. di queste emergenze, la forma -

cooperativistica rimane, . per

molte categorie di ciuadmi, Fu-
nica possibilit ‘di; uu:edqm al
bene casa, contenendd’ prez-
2} e agendo da protagonisti nei

processi produttivi. La sua-tun- -

zione a carattere di mutualitd e
la sua capacita di favorire I'ac-

cesso del risparmio popolare

alla proprietd dell'abitazione, ~

“le hanno conseatito di svoiges ' :

re un ruolo importante nella.

'diwegno legislativo orga-
nico che definisca un vero pla-
no per V'edilizia residenziale,
diventa ditficlle creare le con-
dizioni che permettano di av-

viare un lavoro proficuo sul te- ..

“mi della casa e della citta.

‘Il vuoto di decisioni legisiati- .

venegll ultimi anni sia ricrean- -

‘*ln*‘\

.alcuni ammontizzatori sociali,

‘'do lemergenza abllallva. la- u

0y
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una tradlzlone di lavoro

_Abblamo maturato competenze In un cammino
percorso recuperando frammenti di storia urba-
nistica @ m:hlletturn di nostre citta, risponden-
¢ . del produrre, del
oamunltt dedicando
rianrib per. l'e‘lfm | préiidi o sistemi di difesa
- dell’ambiente. -
. Lanootramt ‘valoro" utlle anche domani, se
ile per processi nuovi e comples-
oi al termine del quali si incontrl un essenziale pro-
gettare, - un razionale com di
sapere tecnico e buona efficienza industrlale.

UNIECO’

uns tndizione di lvoro
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rienze,

sclando lﬂholtl alcum proble- ‘
mi,- aggmmdoae altri, come .
la propost d1 | Inserimento nel-
‘18 legge finanziaria di nuove
tasse sulle abltazioni, senza al-
‘guna di"emnzhzlone per la, .
“prima casxee, i assenza dicl

un'efficace " rimganluazlbne !
-del cntasto -Q\ulé lt mo gludl- ‘.

" fuori pér 1 politiéa della casa g
'l ulleﬂothwio llsclau
& pessup’; mento ¢!

. per di pla;'Hachik di essereim..
praticabile se-non si riducono

e,

liberando il mercato e venden. -
do patrimohio pubblico dema-
_nlale. Una manowrd altemaliva
- possibileid’stita smontat‘e - -
montata negll ultimi anni e °
~ non solo ‘a’causa della spervi- -
cacia degll interessi speculativi

. e clientelaris, ma per il radicali-
smo e 'incapacila di praticare
la ricerca di un progetto In po- .
sitivo ed unftaric da parte delle
lorzedel Lo

ca per evitare il visoto di pro-
* grammazione e dirisorse, visto
che I ultlmo biennio del plano
* fmpegnato ' & "quello
dell'88-89. & puntare ad una
+ proroga di un ulteriore biennio
di una legge, certamente mol-
to da rivedere, ma che ha di-
mostrato numerosi aspetti po-
. sitivi, Da ;to

‘sposla raptda

- Un esempio di ediizia cooperativa in via Omato a Miiano

trova ancora piQ .
? " " forza la nostm . convinzione -
. che si dowanno ticreare le
ed adeguata sul -
pun!l qual!ﬂcanh quali: lo snel- .

':vscuralo‘ tq[eaato ad un ruolo

limento.delle procedure, la r -

forma delle' modalita di finan-

ziamento, la creazione di un’
* programmia di edilizia agevo- *

lata per alloggi in alfitto sem-
plice o con patto di futura ven-
dila, I'istituzione di un fondo di

 rotazione con le risorse degli

istituti previdenziali e di assicu-
razione, . la - reallzzuione di
piani Integrati.

.'Ma ~ conclude Pao!o Di Bia-
gb‘ nel rostro paese il fattore
mtenw viene largamente ra-

prettamente ;  assistenziale,
mortificandone di fatto te gran-
di potenzialita, anche di prota-
gonismo imprenditoriale. E'un
limite che la stessa sinisira de-
ve superare, Si tratta di un ele-
mento decisivo per le sorti del-
le cittd, se si vuole che siano ri-
qualificate, non solo a favore
degli interessi delle - grandi
concentrazioni economiche,
ma secondo le esigenze di una
pluralita di soggettl, ed in parti-
colare, dei bisogni che emer-
gono da Queste nuove forze
soclall organizzale

Signorini:

- Quule la situazione del~
I'Aic, il consorzio dl abitazione
della capitale, una delle pd
grosse cooperative italiane
aderenti alla Lega. Ne parfia-

mo con Enno Signerini, presi-

dentedelconsorzio. -

L'Alc dal ‘71 all'87 ha co-
struilo ed assegnato circa quat-
tromila alloggi. Pur trattandosi
dl costruzioni di qualila, con
verde e servizi, si sono realiz-
zate forti economie sul prezzo
di mercato, Gli alloggi agli as-
segnatari sono costati meno
del quaranta per cento dex va-
lori correnti.

In quindici anni di program-
mazione nella capitale - conti-
nua Ennio Signorini - & stato
soddisfatio I'arretrato di biso-
gno di casa: per #i ceto medio
(edilizia agevolata, imprese e
cooperative edilizie); per le
classi meno abbienti (edilizia
sovvenzionata lacp). A Roma
& stalo costruito tutto il Peep
(Piano di edlizia economica &
popolare) di circa settecento-
mila -stanze, di cul un buon
quaranta per cento dalle
Coop.

Finita la ptogmnmamne -
denuncia il presidente dell'Aic
- il secondo Peep, di novanta-
mila stanze, gid deciso nel
1685, & bloccato per I'immobi-
lismo legislativo, dopo le sen-
tenze della Corte costituziona-
le di illegittimita delle norme di
esproprio e de! Tar, Tribunale
agministrativo regionale, che
trovano ampi varchi per annul-
lare le delibere comunali sul
Peep. . .
A Roma - dice Signorini - so-
no bloccati tutti i piani 167 in
seguito ai ricorsi presentati al
Tribunale amminisirativo del

le aree

incidono troppo
sul costo-casa

Laz:o dal propriewi def terre-

'ni. Soltanto 'Aic ha fermi dal

1986-87 circa mille alloggi pre-
notati dai soci della cooperati-
va ed ora debbono softostare

" alle pesanti richieste dei pro-
- prietari ricorrenti. In effetti, si &

instaurato un mercato delle
aree anche in 167, con uncon-
seguente aumento del costo
degli alioggi, con la riduzione
dell'incidenza del mutyo e, in
questo modo, le fasce a reddi-
to ammissibile al mutuc age-
volato vengono escluse.

* Non basla - aggiunge Signo-
rin) -, Un'altra grave incon-
gruenza ¢ il prezzo di conven-
zione che fissa il Comune. Es-
sendo rimasto fermo da quin-
dici anni (rivalutato solo con
gli indici Istat) non risponde
pid agli interessl di costo otte-
nibili. Anche questo semplice
adeguamento, ia cui inadem-
plenza dei Comuni sta crean-
do non poche difficolta alle
cooperative, non viene adotta-
to, a dimostrazione del disinte-
resse che c'¢ sulla riforma del
settore. :

Che (are allora?

Occorre subito - & la risposta
del presidente dell’Aic - avere
una legge sul suoli e la riforma
dei suoli, cancellata ormai da
pid di dieci anni dalla Corte
costituzionale e mai ripristina-
ta. Finora si & andati avanti con
provvedimenti-tampone, an-
ch'essi ritenuli illegittimi dalla
Consulta. Dopo tanti anni, &
stato finalmente approvato dal
Senato una proposta di legge
in materia. Ma per diventare

. legge occorre 'imprimatur del
. Senato. Occorre perd fare pre-

sto se non si vuole ancora di
pid peggiorare I'attuale situa-
zlone della casa. ’

degli assicurati. -

Cosi Umpol ha al]arga
to i suoi ramx, ha raf
forzato le sue rachcn
pe_r assicurare agli
utentila pxﬁf&ssidnali;
taelim pmndltonahté
necessarie a garantire
la tutela dei loro dnnt
tie de: loro mteressn

UNIPOL |

ASSICURAZIONI |

AMICA PBB TRADIZIONB

Ungrande albero che
affonda le sue radxcn

: nell’ltaha che lavora:
questo & Unipol, Ia
Compagma di assicu-
razione e‘spressnone

. delle Ouopemhve e del

,. mondodel Iavom Una

‘ forza amxca che nella
sua attmth ha saputo
mterpretare le attese -
‘di chiarezza e serieta

l’Unlti

" Mercoled!
24 ottobre 1990
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