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W Prosequiaro con L intervento dell urbane
sta Vezio De Lucia la riflesstone sulla citta a tren
t annu dalla stesura del prano regolatore

I 1l prano regolatore del 1962 ¢ stato certa
mente la grandc occasione mancata del cen
tro sinistra romano come ha seritto su queste
pagine venerd! scorso Pierc Della Seta F ormay
un piano inutile anzi ¢ dannoso per la cittd B
un paravento al r paro dal quale s allestiscono
affan Percid glt interesst pohtic ed economii
pid forti che non sono poi tanto diverst da
quellt di trent an n fa non hanno finora con
sentito di mettere mano a un nyovo prano Ma
che significa forrr are oggi un nnovo prano’ Pri
ma ch tentare una nsposta nel mento mi pare
indispensabile nchiamare | attenzione su alcu
ne chfferensze sostanziah fra la situazione del
1962 e quella dioggl

Trent anni fa quando fu adottato il prano re
golatore Roma e a pesantemente condiziona
ta da una crescita demografica che pareva
narrestabile Dal 1870 la popolaszione era rad
doppiata ogm tre it anni circa e nel dopoguer
ra il ritmo era ancor pid accelerato il piano del
1962 non faceva altro che registrare la tenden
<a e disegnare una citta che nel 2000 avrebbe
avuto pid di cinque miltoni di abitant

Invece le cose »ono andate dnersamente A
poco pu didiect annidall adosione del plano
nella prima meta degh anni Settanta ¢ ¢ stata
una netta inversione di tendenza Gl abitanti
erano 2 200 000 net 1962 circa 2 800 000 diect
anni dopo ogg »>no meno di 2 700 000 Ma !
prano regolatore & sempre quello 1l plano di
una¢itta soggetta a unacrescita ilhmitata

La conseguenzi pit visibile e perversa dello
scarto fra lo stato i fatto e le previsioni ¢ che it
consumo del termitorio ha continuato a svilup
parsi con una dinamica vertiginosa del tutto
indipendente  dall andamento  demografico
Negh ultint quarat anm mentre la popolazio
ne ¢ cresciuta ded 60% circa 1o spasio urbaniy
/ato @ aumentato di cinque volte (da poco pid
i 7000 a quasi 40 000 ettan) Owrt anno {a
gro romarno ha ceduto alla cittd pru di 500 etty
n Per ocgni nuovo abitante insedhato st sono
utihzzati pi0d di 300 mq di agro romano Ma il
problema non ¢ solo quantitativo naccettab:
le ¢ soprattutio ta qualita dell insediamento
Che ve ogni abitante disponesse di 100 mq di
parchi e iardint ¢ o serazt diffusi di quartien
a bassa densitd € di una fitta rete di hnee me
tropolitane non ci sarebbero nmpianti Invece
la drammatica condizione urbana dt Roma ¢
quelia dello spre<n imposto dall assoluta su
bordinazione dell interesse pubblico agh atfan
privah Degli attuali 40 000 ettan occupatt dalla
aitta due terz appartengono ai quartien: sort
per niziativa dell abusivismo e della specula
aone fondiania sclol 18 percento ¢ occupato
da edilizia pubblica e appena i 6 per cento dal
verde urbano e di quartiere La grande espan
sione a macchia dolo dopo aver coperto
Quasi tutto lo spazto dentro il Grande raccordo
anulare negl uitimi anni 1 @ diretta lungo le
consolan verso 1 comunt hmtrofi verso 1 Ca
steth romanm Zagarolo Palestrina Guidonmia
Tivolt e 1n ogni altra direzione Al posto ella
cuttq metropolitana che la cultura urbanistica
ausprea da decenni come hivelllo otumale per
tl governo di Roma e dintorn: s1 & «spontanea
mento» formata una penferia metropolitana
sterminota senza forma e senza memoria

Una crescita cos! dissennata non ha nem
meno nsolto t fondamental bisogni dei cittads
ni A Roma <1 sono piu di 186 000 atloggt non
occupat llche significache dentro Roma ¢ ¢
una it vuota grancde come Boloyna Mentre
sono ancora molte mighaia le famighic alla i
cerca di un alloggio A Roma come in tutta | [
tahia malgovernata continua a esserc vero che
piu case st fanno pis ce ne voghono Lo stesso
spreco st rileva nell ambito dell ediltzia per uf
fict quella che negh ulimi anni s1 & sviluppata
con ntmt forsennati talvolta con metodt illegah
come nel caso del munistero della Sanitd alla
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L85 00 T plano regolatore di trent’anni fa: «E inservibile»
Pensato per una citta in espansione demografica

0ggi appare totalmente sovradimensionato. Le periferie cresciute male e gli errori

Un nuovo progetto? «C’e qualcuno in grado di farlo?». Riflessioni di un urbanista

Una capitale «deformata»

VEZIO DE LUCIA

Maglhiana e dall ex Sma sulla via Prenestina
Gia ogg) la superfice dispombile per attivitd
terziane @ supenote a quella necessaria per gh
addctt attuah

F sard sempre peggio Nonostante 1 concla
mal tagh al prano regolatore della cosiddetta
vanante di salvaguardia a Roma st possono
realizzare ancora alioggi per oltre 600 000 abr
tanti F niente nspetto al radioso futuro dei co
muni dell hinterland dove gh strumentt urban
stict vigenti prevedono piu o meno 1l raddop
pio delle stan/sc esistent (per un totale di qua
st tre mililont di abitanti)

Ancora pid preoccupanti sono le prospettive
nguardo agh uffici Se 1 realizzassero tutte le
previsiont € le Mmanovre in coro st potrebbe
costruire nuova edilizia per attivita direzionah
N isura supernore a tutia quelia oggl e sisten
te Una colossale abbuffata tutta a spese della
cotlettvita Walter Tocct ha caleolato in circa
50 000 mibiardt di lire la rendita potenziale dc
gh insediamentt terziart in programma unim
porto dello stesso ordine di grandezza della
manovra del governo per arginare 1l disavanzo
pubblico (Nel corso degh anm Ottanta nspet
to a una rendita lucrata dalla proprietd fondia
na di analoga dimensione 1l Comune di Roma
ha tncassato per onert di concessione circa
100 mihardi spendendo invece per infrastrut

ture pia di 12 000 mihardi)

Infine tutte le previsiont finory clabnrate
concordano nel confermare la tendenza alla
concentrazione dclla quast totalta (11 90% ir
ca) der nuovi postt di lavoro che saranno <o
prattutio nelle attivitd terziarie ner quartien
centrall di Roma mentre 1 nuow residenti abi
teranno per tre quarti ner comuni esternt La
congestione Il traffico | inquinamento di oggl
fra dieci anni potremmo nmpilangerlh Roma
insomma  sta persegucndo 1l meravighoso n
sultato di reahzzare contemporancamente |
due peggion modelh possibili dello swiluppo
urbano quello della disperstone temtoriale
dal masstmo consumo di spaszio dell assoluta
dominansa dell automobile come a Los Ange
les e quello (che potremmo definirc alla Neo
napolt) della «strerna concentrazione di fun
siom importanti nelle aree centrall con pato
logwi fenomer ) dicongestione

Si1 pud ancora tentare un nmedio

2 M pare ewidente che la pnma tappa di
qualunque disegno alternativo non possa che
consistere nell immediata interruzione delt at
tuale meccanismo di crescita 51 tratta in so
stanza di fare quello che non st & fatto con la

van inte dr salvaguardia del 1991 Ecioe dhan
mullare tutte le previsiort urbarstiche vigentt
fath saivi gl intervents grd decist e da indicare
osphatamente Per esempio 1l progetto Fon
Appla Antica che € 1a piu straordinana propo-
sth finora elaborata per i} nnnovamento del
Lurbanistica romana Ma solo Antonio Ceder
na ¢ pochr altn continuano a proporlo Vice
versa fra le iniziative da sospendcre 10 penso
che debba essere compreso lo Sdo visto che
Sono state disatiese lc due condizion pregiud:
nah alle qual doveva essere subordinato | e
sproprio delle aree e il trasfenmento der min
sten Lo Sdo allo stato dedle cose non ¢ altro
che uno der tantiinterventi di nuova direziona
& che sorgono ovangie come 1 funghn dopo
la proggia

Il regime i salvaguardia dovrebbe owia
mente nguardare non il solo comune di Roma
ma tuttr comuni dell area romana ¢ dovrebbe
operare fino all entrata in vigore di una nuova
disciplina urbanistica 1 cu ¢ aratten fondamen
tah vanno subito inchcati

In prirmo luogo ka nuova pranificazione deve
assicurare la tutela delle cosiddette aree irmnun
catnlt Aree imnunciabih non sono soltanto t
grandi sistemi ambiental quelli che presenta

no un silevante valore paesistico o stornco am
bientale oppure le aree essenziali ar fimy del
lintegna fisica e delle nsorse naturali Fra le
aree trinunclabith deve ormar comprendc st
quanto resta dell agro romano anche in forma
interstiziale per evitare la saldatura degh inse
diamenti La discontinuntd nell edificazionc
deve diventare un valore riconosc o e difeso
dalla collettivita nbaltando la corrente cultura
urbanistica che vede ogni spasio ibero solo in
funsione della evolumetnan che i s pud realy
zare

In secondo luogo obiettivo del nuovo pr o
dev essere la formazionc dr una rete di traspor
to pubblico su ferro adeguata alla dimensione ¢
al rango di Roma Qui ¢ inutile ncordare 1l ntar
dn secolare della capitalc d ltalia nspetto a tut
te le ditre grandi aitta d Curopa Non so'o f.on
dra Pangi Berhno Mosca ma anche Ambur
g0 Barcellona Bucares! Budapest Kiev Oslo
hanno piu metropolitane dr Roma (e d Mila
no) litracciato della metropolitana ¢ delle fer
rovie urbane deve diventare fattore di localy
zazione e lusivo per ogni scelta di trasform 1
zione urbana Gl invesiimenti necessan sono
certamente enormi ma nella ngorosa seleszio
ne della spesa pubblica al trasporto pubblico
spetta certamente un ruolo pnoritano

In terzo luogo  prano di Roma e dell area
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romana de o porsg concrctamonte Laluctt co
ricquilibrare i rapporta fra fe arec contrafe +
quctlc penfenche Nel dopoguerra 1 popols
snonc ddd centro stonco & diminuty dr oltn
duc terzre quellydell s poenfon e umaentaty
otto volte e piu (sens contare s comun: b
trofl) Perimvertire Jatonde nz s bisosnayay sen
tamente fare 1in modo che le arce contrali non
1ano piu i soltluoghidestinat dlc funzion pr
vilegite nd s1 pud puntire su e amsn di
diffusions spontanca ddd tcrziano (o dov e
pru convertiente alla rendita fondiani 1) Vanno
invece nprest e nfonts albintcro sstem r urb 1ho
—anche fuon del riccordo mulwre e norcomuy
nt alhirtorno - 1 rg onament st quaalche
anno fa ¢ por traditi nddloperizione Sdo |
Q0 Ja decompressione del centro e il trasfen
mento n penfena (o «atdo scros avevamo
detto) dar munistent e di altre importantt attive

v B ocontemporinimente o drebbe attinato
con determinazionc un progrimma di nsana
mento capttlare det nuclo penfenct piu degra
dati ¢d emarginati comeggendo gh erron del
secondo ¢ terzo Pee s e delle cosiddette zone
«(On

Sulla necesaitd di tn nuovo plano per Roma
¢ anche su1 suor contenutl esserzialt ¢ un os
servatore supcriciale pud sembrare che ot s
un accordo unversale D un nuovo piano per
Roma st comincid a partare nel Pa subito do
po la sconfitta elett~rale det 19985 che muse ter
mune alt ammnistrazione di sinistra Da allora
4 IMANo & MAN0 € specialmentc 1N aCCasinong
del dibathto su Roma capitale semora esser
realizzata un ompia concordansza impegni ¢
dichiarazioni solenrii si sono sprecat; Ma @ so
loun ipparensa Secondo la diffusa tradizione
gattopardesca della pohitica romana e nwio
nale impegn e dichiarazion: sono stati siste
maticamente disattes) La venta @ che tutton
vecchio ceto dingente legato 1gh ffan e atn
tuato a operare all ombr 1 di quel comodo alib
che ¢ 1l plano del 1962 (com @ stalo in occa
sione del programma per Romad ¢apitale) non
ha nessuna intenzione di cambrare

Una dimostrazione wene dilla pcnos: v
cenda della aitta metropolitan v stituzione che
doveva essere fondamentile tra laltro pro
prio per formadre ¢ gestire corrctt imente 1 pia
no dell arca romana La nuc va autonta metro
politana avrebbe dovuto ess re sstituita entro
13 giugno scorso Era una scidenza perento
ria che invece ¢ trascors 1 nel disinteresse ge
nerale La responsabilita ¢ soprattutto de iy Re
gione Lazio che ancor s una volta ha d st¢ pro
va dedla su 1 madormnale incttudine a gove ma
re 1 complesst problemt della societa contem
poranca Ma ncmmeno 1 consigho comun il
di Roma ¢ nuscito a discuterne Queste clamo
rose inadempicnze on impediscono perd
chiamministra Roma e b arca romana diconly
nUAre @ evocare mpunomente e mutlme ntc
una atta metropohitana ¢he 1010 ¢ C e non puc
priessere istitusta

£ allora + vidente che i problema de nuoso
prano per koma non ngu irda soltinto rcontc
nutt Ancora pnima nguarda o responsability
wtitusionall chielo fu il nuovo prano Dovre bix
essere la Regrone s occuparsi dorquadro niter
comunile ma megho non parlame D ven
tanm 1y Regione Lazio cont nuy 1 spondere
Do solc sa qu it soldr i deand ditenttiv d
prinific azione dell area rom iy (Pprsotomto
nale di coordin unento  pran paesistici qua
dro i nfcnmento temtonale pone direttore
eccelera) senszt che s disponga d o vy
ipotest di hvoro coneretimente pratic aale 1
Comune di Roma al quale nessuno pud prol
bire di formutare proposte estose ancne fuon
dersuorconfrng ally prnific sone haorm v r
nunci o por pnnaapo Solo 1 Provr g fra
unacris el altry qualche studic 1y condotto
Ma sensa alcun 1consegue i/

Cost stando lo cose non ce via dusaty
Non resta che sperare ncdl affcrmavzione di e
ditt w e ramentt polihe nifor nator ¢ progresst
st ar quah affidare T respo isabibts dol noovo
piano per Roma

[ 3 L0 S

) At Tasss A n al

N oTony

FINO al 23 GENNAIO

FINANZIAMENTI
A TASSO

TOLEDO

24 rate da L 625 000

. IBIZA

24 rate da L 333 333

MARBELLA

24 rate da L 208 333

AT AN

VENDITA

L.GO VALTOURNANCHE 16 Tel. 8128141

2

VENDITA

VIA CASILINA 569 Tel. 2412103

PREZZI1 BLOCCATI
E
SARA GRADITO IL
VOSTRO USATO

FINO A

SCONTO

TOLEDO

sconto di L 3 000 000

IBIZA

sconto di L 2 000 000

MARBELLA

sconto di L. 1 200 000

VENDITA

VIA APPIA NUOVA 1307 Tel. 7187151

Capannelle Grande Raccordo Anulare

VENDITA ASSISTENZA RICAMBI

VIA TIBURTINA 507 Tel. 433700

OGGI SEAT HA

INDIRIZZO
IN PIU’.
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L'AFFIDABILITA SEAT A ROMA




