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Volete comprar casa?

-
L’Adusbef:
uspel:
m ltaham, comprate casa L'oc-
casione ¢ da non perdere. Con un
costo del denaro ai ernintmis stonici
e con la possibilita’ di ottenere fi-
nanziament! a tass) che, mcdia-
mente, si attestano intomo al 12
per cento, per quelh fissi, e al 10,50
per cento, per quell vanabiii, mai
come adesso & possibile coronare,
a condiziont «<impetibils, uno de®
sogni pit diffusi e ncomrent: nel no-
stro paese, quello di avere quattro
mura . R
Attenzione perd: lesen:lto degh
asptranti proprietart non deve ab-
bassare la guardia. Anche se 1l mo-
mento & favorevolissimo, le trap-
pole di clausole vessatorne, di cavil-
I, di onerose spese aggiuntive ri-
mangono e sono tali da guastare
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questo bel sogno

L'invito a comprare ¢, al tempo
stesso, a tenere gh occhi bene
aperti alle insidie che s annidano
sulla strada dell’'acquisto gunge
dall'Adusbef, I'associazione per la
difesa degli utenti dei sevizt ban-
can ¢ finanzian, che ha redatto
una dettaghata s-mappa» der mutui
a tasso fisso ¢ vanabile, crogat da
banche e socicta finanziane.

Si tratta d1 un vero ¢ propno ta-
demecurn per 1 futun propnetan
utile per non perderst nella gungla
delle numerosissime offerte di pre-
stiti immobihar £ un momento
propizio ¢ impetibiler, afferma i
presidente dell’Adusbef, Elio Lan-
nutt
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scere il propno peso sul mercato
della raccolta dall’'l1,1 al 13,2%. 1
dati sono contenuti in uno studio
dal titolo emblematico, «La batta-
gha per le quote di mercaton, cura-
to da Riccardo Cesari della Banca
d'ltalia per la collana «Tem: di di-
scussiones, L'analisi di Cesari, evi-
denzia 1l forte deflusso di chentela
dalle aziende ordinarie e dagli isti-
tuti di dintto pubblico, verso le
banche popolan, che nel decen-
mo hanno massimizzato gl affluss:
dichentela e minimizzato le uscite.
Se st parla di «battaglia» per la
conquista di quoted mercato, non
si puo sottacere delle armi. Lo stu-
dio Bankitalia ewidenzia nnanzi-
tutto che sul mercato degh impie-
ghi prevale una competitivita «non
di prezzo», basata quind: sulla
squalitd del prodottos e sui sservizi
sofisticati». Cid & vero soprattutto
nel caso delle maggiori e grandi
banche, ma anche per le piccole.
Al contrario, sul mercato det depo-
sitt, ¢id che sembra contare di pi
& la politica dei prezzi, cio¢ de: tas-
si. Le banche medio-piccole nsul-
tano protagoniste di politiche di
prezzo molto aggressive, finalizza-
te all'aumento dei volumi e all'ac-
quisizione di nuova clientela, Dove
operano le banche di maggiori di-
mension), perd, i fattori «non di
prezzo» (offerta di gestion patn-
moniali, fondi monetari, ecc.) n-
sultano prevalent: anche nel mer-
cato dei depositi. Lo studio forni-
sce inedite indicazioni anche sul
«grado di fedeitd» della clicntela.
tra I'83 e 1l '93, sul mercato degli
impieghi, appare in deterioramen-
to per le aziende grandi ¢ le casse
di nsparmio, mentre cresce nelle
aziende medio-piccole, banche
d'interesse nazionale ¢ aziende or-
dinane. Le banche popolar, nel
periodo consideralo, hanno sem-
pre goduto della fedelta della pro-
phna clientela, Sul mercato det de-
positi, invece, anche le aziende
medio-piccole, -nonché tutte le
class) gurndiche senza eccezioni,
hanno visto diminutre la probabil:
1d di permanenza della nspettiva
clicntela. Anche in questo caso,
perd, per le aziende pil piccole ¢
radicate 1n un ambito temitonale
pill circoscritto ma meglio presi-
diato, 1l fenomeno ¢ apparso me-
no mtenso U
N }
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Come difendere i propri risparmi?
Breve guida ai «nuovi» investimenti

i Bot?
E dopo i Bot?
L’investimento
pit sicuro €
nei fondi comuni
Piccola guida ai Fondi comuni d'investimento, lo stru-
mento pil adatto per il piccolo risparmiatore che cerca di
collocare il suo gruzzolo in maniera diversa dai soliti Bot.
La Borsa attira, ma & meglio evitare il «fai da te» ed affidare
i propri soldi a chi la conosce bene. | Fondi, appunto, isti-
tuiti per la gestione professionale del risparmio delle fami-

glie, che viene investito nel mercato finanziario acquistan-
do azioni, obbligazioni e titoli di Stato. |

s Ormai la tendenza ¢ accertata.

sta cercando di collocare in modo
pill remuncrativo il proprio gruzzo-
lo, visto che 1 tradizionali Bot han-
no ndotto il loro tasso di rendimen-
to Comc onentarsi in Borsa? La
prima regola & quclla di ewitare 1l
«fai da ter, speciaimente negl inve-
stiment in azioni, Seconda regola,

alt nschr* & una legge del mercato.
E infine, chi intende investire del
denaro 1n Borsa deve considerarlo
indisponibile per un certo penodo
di tempo, e cio¢ a risparmio Sc
prevede invece di averne bisogno
a breve, ad esempio per pagare 1l
mutuo della casa o per acquistare

denaro se lo tenga in banca, al si-

curo da nschi ¢h perdite per )l calo
“ M 14
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RAUL WITTENBERG

del titolo acquistato in Borsa, pro-

Gran parte de: piccoli nsparmiatori - pno nel momento in cut deve effet-

tuare il pagamento, .
La risposta miglore all'esigenza

" di collocare bene 1l proprio nispar-

ad alt rendiment comspondono -

'automobile, ¢ megho che quel -

mio ¢ indubbiamente rapprescnta-

"to dai Fondi comuni d'investimen-

to introdott in ltalia nell'83, quan-
do in altn paest {Usa, Gran Breta-

gna ¢ Francia) erano gid molto -

estest Oggi, dopo un decennio, da
,no1 1l numero det fond: sta egua-
‘ gliando quello delle azioni quotate
in Borsa, pit di trecento, ammini-
stratt da 50 socicta di gestione, -,

Che cosa sono

[ fond) sono gli strumenti per la
gestione professionale del nspar-
mio delle famiglie, che viene inve-
stito nel mercato finanziano. |l loro
mestiere ¢ quello di acquistare tito-

Uno sportelio bancario
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h quando 1l prezzo & conveniente,
maturare guadagn ne! tempo, ¢
venderh quando 1 itol hanno rag-
gunto un valore nteressante, il
fondo ¢ un patrimonio indiviso di -
una pluraiita di partecipanti, cia-
scuno dei quali detiene un numero
di quote proporzionale all'importo
che w1 ha versato: una sorta dicon- .,
sorzio che raccoglie | nsparmu dei
singol e I investe tuth insieme in *
attivitd finanziarie nazionall © este-
re: azioni, obbligaziony, titoli dli Sta-
to Il patnmonio e quind: il valore
di ogni quota seguono le sorh de)
titoliinBorsa. «  1s v~
E le quote sono proprio quei nu-
men elencab sulle pagine di Borsa -
di gran parte del quotidiani accan-
to al nome di ciascun fondo. Cos! ¢
ogni giomo I sottoscrittore pud ve-
nficare sul giornale che cosa sta
accadendo al suo nsparmio. Due -
sono le colonne di numen, con il
valore attuale ¢ precedente della
quota nsultante dal fixing ds tutti i &
ttoh del fondo e dagli esii delle -
compravendite. e T

Un piccolo investimento

Facciamo 1l caso del signor Ma-
rio Rossi che ha sottosentto 1 5 mi-
hom che pnma teneva in Bot an-
nuali, in un fondo azionano: ad
escmpio, 'Adnatic Far East, acqus- ,
standone 328 quote a 15.254 lire
I'una (1l prezzo di giovedi). len, ve-
nerdi, la quota di quel fondo ¢ sali-
ta a 15.327 lire, e quindi 1 suot cin-
que miiom sono * diventat
5023.884 Lire. Ogm se1 mest 1l s
gnor Ross: niceveré dalla societa di
gestionc una relazione sul fondo
con I'clenco dettaghato der titols in

cul st @ investito, « - AN

«pertuttil gusti *

A seconda della carattenstica
dei titols In cut investono, 1 fondi si
dividono in tre categone. 1) Fond:
azionari, se Il patnmonio ¢ compo- -
sto prevalentemente da azioni, ob-
bligazioni convertibili ¢ strument:
ad ess: collegaty; italiani o esten
quelh che investono mn Borse este-
re, globali nelle Borse di tutto 1+
mondo, Sottoscrivere “un fondo
azionano significa accettare un n-
schio pitt elevato in vista di un ren-
dimento maggiore nel medio-lun-

R S

go peniodo. 2) Fondi obbligazio-
nan, adatt a chi non ama il nschio,
quas! esclusivamente in titol a red-
dito fisso come le obbligaziom
{che sono prostiti alle imprese a
fronte di un interesse) e titoh di

', Stato (prestiti al Tesoro) Possono

essere globali, se it 10-15% del pa-
tnmonio ¢ investito anche in azio-
nt, o pun {nicnte azioni), 0 mone-
tan (titol a reddito fisso a breve):
questt ulime spesso collegat al
conto comente bancarno: quando il
conlo supera un certo hmie, la
parte eccedente viene investita au-
tomaticamente nel fondo. 3) Fon-
di bilanciaty, col patnmonio equa-
mente inveshito 1 aziom e 1n obbli-
gaziony, aumentando o nducendo
il peso der titoh pid nschiosi (le
azmm) a seconda d: come vanno
le Borse.

Picopac?

1 fondi comun: sono offerti al
pubblico dalle banche o da pro-
motori finanzian scnth in un Albo
curato dalla Consob, Istituto che
assieme alla Banca d'ltalia ¢ l'orga-
no che vigila sut fondi liversamen-
to, tagho minimo attomo ai cinque
rmuiliont, Mai In contant ma con as-
segno non trasfenbile o un bonifi-
co bancario intestato alla societa
di gestione, si cffettua in Banca o al
promotore (in questo caso €1 SONo
5 giom per cambiare idea) Pud
essere unico (Pic) o arate (Pac),
quando per almeno cinque anni il
nsparmiatore decide di versare al-
meno 100mula lire al mese La pi
importante opportunita dellinve-
stimento & che 1n qualunque mo-

‘ mento s1 pud chiedere il nmborso

(«mscattor) della somma versata,
di solito pagando una commissio-
ne di uscita (4-5% dell'investmen-
to) se c10 awiene puma di duc o
tre anm Qualcuno chiede la com-
missione - d entrata, cornspettivo
della gestione professionale pre-
stata. Per tutti 1 fondi ¢ invece previ-
sta una commissione di gestione
annua addebitata ai patnmonto
del fondo la quota pubblicata sw
giornali ¢ al netto di questa com-
missione, come pure delle tasse 1l
sottoscnttore non deve segnalare
sul 74011 possesso di quote dei fon-
di -




