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Denaro pta earn. Dopo it nabo del tus operate dalla 

Banca d Italia, lutli gli istiluti di credlto italiani pro-
seguonoailadeguareipropnlassi Ercoleultime 
novlta Credito llaliano ilprime rate passaallO%, 
illopraleal 17,75% PopolarediNovara prime ra
te 10,25*. top rale 16.S0K, scoperti di contocor-
rente 19 501* Canmonle prune rale 11,75, top ra
le 19 2S% 

MMIgat fMl MtoftAamfrNlkkel. Da doroani i 
promotori (lella rete Dival collochetanno in esclu-
siva il prestito obbligailonano .Mediobanca 95-
98 indicuiato alia botsa di Tokyo. GH interessi 
verranno pagall semesOalmeiile e saranno pan al 
70% delta vanazione positiva delltndice Nikkei 
225 ficoniunqueprevistaunacedolaminimaga-

ranMadeiri5%eunacedolamassmiadel20% il 
rendlmento composto su base annua £ cos! com 
preso tra il 3.02% ed II44%. II tagllo mimmo e di 5 
milioni 

Re auto a ritchlo. Nuovo awerumento dall'lsvap 
sull'altivita di sodeta non autorizzate all aWivrta 
assKuraUva. Persone non ktenuhcate stanno in 
fan immenendo sul meicato pollize assicuralive 
Re aulo della -Blue Financing Corporation lld». so 
ciela non e abllitata a svolgere alllviia assicurativa 
m Italia, L'lsvap ammonisce 1'utenza e gli mterme-
dian che la sllpula di queste polizze comporte-
leljtepergliassKuratilineslslenzadellacopeitu 
ra assicuraUva e per gli agenti la violazione di nor-
me 

P R E V l D E N Z A 

Scuola: nuove 
modalita 
perandare 
inpensione 

PMMOOBHMKO 
m ROMA II personate delta scuola 
(professon ammimslrativi, tjtdel-
II) la cul domanda di pensione an-
Ifclpala sia slata aecolta entro il 28 
settembre IS94. saijt collocate a n-
poso a partite dal prosslmosettem-
txe, ma a condlzloni cbe non sa
ranno ugualt per turn Lo prevede 
una circulate del nunislero Funao-
ne Pubbuca. che disciplma la que-
stione 

LaregoM 
Quesle le regoie lissale dalla cir-

caolaremmiBtenale 
I) chi al 28 nettembre aveva gia al
meno 37 annl di serwzio al ptopno 
athvo, Inwitsera la pensione da su-
bito. 
2} chi alta stessa data ne aveva 
meno dl 37, ma piudi31. ncevera 
la pensione soltanlo a partlie dal 
gennaio 1996 (e quindl nel peno-
do sellembrt-dicembie 1995reste-
ri senza stipendio e senza pensio
ne), 
3) chi sempre al 28 settembre 
1994 aveva un anziamia lino a 30 
annl, riscuotera la pensione a par-
tire dal gennaio 1997 (e restera 
senza stipendio e senza pensione 
aJ «attembre 1995 al dicembre 
1996) 

La<*wppatot»> 
Per chi Tientra In quesU ulumi 

duecasi. perft ilministeio prevede 
anche delle scappatoie 

Esempio un professore die al 
289 94 aveva 33 anm di semzio 
con domanda di pensione aecolta 
e che aveva chiesto di esseie collo
calo a nposo dal settembre 1995, 
per effetto della legge dovrebue n-
cevere la pensione solo dal gen
naio 96, Ora al prol e ora conces-
so di restate In semzio lino all ago-
sto 96 eaverelapenslonedalme-
se dopo Chi desidera fare questa 
scelta, dovr4 fano enlro II31 marzo 
piossrmo 

Alio slesso modo. chi al 28 set
tembre scotso aveva 30 anm di set-
vizc, puo chledeie di restate in 
servizio fiixi allagosto 1997 e in-
cassate la pensione dal settembre 
dellostessoanno Chi ncorreta alle 
proroghe sara soltoposto alle at-
luall leggi penslonisliche, chi inve-
ce, levocher^ la domanda di pen
sione sari soggetlo alia tUotma 
che il aovemosla predlsponendo 

Pamloneanttelpata 
Tutti coloro che, invece non 

hanno presenlato la domanda di 
pensione enlro il 28 settembre 
1994 ma sono in possesso del te 
qulsitl discipllnati dalla circolare 
possono ptesentare la domanda di 
pensione anlicipala se U blocco 
non saia [norogalo anche quest! 
lavoralon potranno lasciare la 
scuola tn rtnlicipo sullela pensio-
nabile 

Vd detlo che la data del 28 set 
tembie I W a cm vengono nletile 
le doniande di pensione. e sigmli 
catlva pcrclie quel giomo il govei 
no varo il blocco lino a tutlo il 3(1 
guigno 9S delle pensKini anliclpa 
te pubbliclie e private e a quella 
data si nfensce la disci piir» pet 1 
lulun (lensionamenn anUcipali 

II ptobtcmaperla'ituolaesorto 
peiche in quoslo seltore il colloca-
menloa ilposo (sla per vecchiaia, 
sia anlicipjio) di rcgola awiene in 
ciimcKJuiia con I imzm dell anno 
•x olBKtii n a seMembie Di qui la 
nwessita da |Hirte della Punzione 
Piibl^iid di emanare unacitcolare 
\nt chidnie If modalita con cul 
[lnitesson Impiegati e bidelll po
tranno andaio ritolltvampiite in 
IH'iftiom' " rlcevete gli assegni re-
bllvi 

OSSERVATORIO. A confronto investimenti immobiliari, titoli pubblici e beni durevoli 

II «rebus risparmio» 
Compro casa 
oresto 
inaffitto? 
• ROMA-Comprareeasaocontuiuareavi-
vete in alfitto' Escludendo lulte le aHrecon-
siderazloni, sotto il profllo strettamente eco-
nomico cosa conviene anzi cosa rende di 
pill'' Per Mediobanca, anzl per il suo brac-
cio opnahvo nel settore del mutul ImmotH-
lian. la Mteos (50% Mediobanca e 505S So-
vac) non c e dubbio a conU latti comprare 
e piil reddilizio, puiche non si nvenda pri
ma dl una decma d'anni o puiche non si 
possano atlendere da 3 a 5 anm per acqul-
staie, nel caso si voglla scommettete su un 
mereatoslabde 

Per amvaie a questa conchisione, Mlcos 
ha messo a confronto it tendimento che un 
ipottmco signor Rossi potrebbe ofcnere 
dalla nvalulazione dl un immobile compra-
1o (50% conlanti e 50% mutuo) e II rendi-
mento che gli venebbe mvestendo in Moli 
dl stato il capitale non speso plu via via la 
diffetenza perluiposiiiva,lrai'aHiltoperun 
appartemento analogo al Uvelh correnn di 
mercato e il costo mensile (rata mutuo 
tasst spese condomiali per la propneta) 
per un neopiopnetano 

Per i pnml 10-11 anm a rendere di piu so 
no Bot e Ccl ma da questa soglia in poi 1 in-

vesdmento Immobiliare diventa netlamente 
pin vantaggioso giungendo a 15 annl a 
procurare una nvalutazione del patrimomo 
del 15K supenore a quella cuipu6aspuare 
un inquibno per I soldi non spesi Un punlo 
di svolta queUo del 10 annl che coincide 
con la durata pin diffusa e pid convenlente 
del mutul immobiliari, quella a 10 anfri, e 
coincide di sohto anche con la venftca, per 
chi se la puo permettere della poSsibilMa dl 
vendete la pnma casa aoqulstata percom-
prame una un po pin grande o pill centrale 

Se peto si pud atlendere fra i 3 e 15 anm 
per I acquisto, naturalmeiue avendo dispo-
nibile il S0% della sommache si vuole spen-
dere, II lendimento su questo capitale m-
sleme a quello su quanto un inquilino rt-
sparmia ogm mese nspetto a un propneta-
no con muluo a canco, pu6 portaie a un 
netto tncremento del capitale owero a 
comprare un appaitatnento migliofe. sem
pre che II meicato immobiliare resti stabile 
Owiamonte in fase di meicato calante fa t 
tesa conviene menlte con I prezzi in ascesa 
e impossible fare previsiom Le stlme della 
Mlcos sono Incenltate su un ipotetico ap-
partamento di un cennnaio di metn quadn 
con unvalore di 250 milioni di are se nuovo 
o di 200 mliiom se vecchio. 

Quanto alle numerose vanablli dalla 
presstone fiscale all'innaiione quelle che 
possono signiflcatlvamente vanate i contl 
sono soio due l'aumenlo della somma mu 
tuata dal 50 al 753fi che sposta la conve-
nienza della rendita immobiliare Ira il \2"e 
il 13° anno dall acquisto e I aumento della 
rendUe immobiliare da una media del '2% 
annuo, sbmata per il calcolo generale sulla 
base degli ultimi 30 annl, al 3% che provo-
ca invece un anlicipazione del sorpasso ca-
sa-Utoli di stato a 8-9 anm 

Mi tengo i Bot 
o compro 
l'auto nuova? 
• ROMA llciclonechemquestigiomisie 
abbattuto sulla ora naturalmente non ha n-
sparmiato i utoli di Stato. come e dunostra-
to dai bolletlini di guena che quotldiana-
mente amvano dal meicato del future, i 
conlratb a termine siu Btp Ma m concrete 
questo cosa signiflca checonseguenzeha' 
Nessuna, se il nsparmiatore non ha brsogno 
di smobilizzare i suot titoli e aspetla la sca-
denza naturale del presdlo fatto alio Stato 
Molte conseguenze, e molto spiacevoli d 
sono invece se II nsparmlatoie ha bisogno 
di vend ere per fare cassa 

Per esempio, CIH nel genna» del 1994 
avesse declso di aspettare a comprare 
un'auto nuova e di investire invece in Btp 
oggi per comprare la stessa macchina 
avrebbe btsogno dl parecchi Moll in piu 
perchfi l EKp ongmali copniebbero solo il 70 
per cento del vabre dell auto 

Insornma, al massimo poirebbe compra
re un buon usato, ma mente di piu 

lnfatu II Bp decermale gennaio 2004, 
emesso nel gennaio 1994 e considerate- un 
.benchmark-, ossta un titoto signfficanw 
per esprunere la tendenza del meicato era 

stato collocato al pubblico al prezzo netto 
di 100,85 e oggi viene scambiato sul meica
to secondano a 74,90 ossia ha peno il 25,7 
per cento del suo valore 

Nel gennaio 1994 una -Punlo 55 S He 
porte> ossta il modello base deU uMuna na-
tadicasa Flat, coslava 15,1 miboni cliiavi in 
mano Oggllastessaautocoslal605milio-
ni per effetlo sia deU'aumento di Itstlno de-
ciso dalla casa automobileoca lorinese, 
che ha ponato il prezzo al neno delllva da 
11,71 a 12.47 miUoni saa a causa deU'au
mento delllva 

Nel 1994 con 151 milioni si compravano 
Btp (scadenza gennato 2001) per un am-
montate nommale leggermenle mfenote ai 
15 milioni di lite; oggi quegli stftsst titoli se 
venduti fiuttano perosolo 11 21 mibonlal 
lordo delle eventuali cotnmissioni, cioe ap-
punto il 70 pet cento del prezzo della no
stra Punto Per anware ai 16,05 mUionidel-
I auto servirebbe il 43 per cento di btoh in 
piO 

Meglio allora tenere 1 titoli, incassare le 
cedole e falsi prestare I soldi dalla banca 
pagando gli mteiessi1 Forse andie se a 
Batta di una sohizione costosa. II rendlmen-
todeiBlp gennaio 2001 pereffettoddcrol-
lo dei prezzi, e passato dal 7,44 per cento 
netto al momenta dell'emtsstone al 12 51 
attuale A parte il fatto che questo rendl-
mento «vale> sob per chi acqulsta adesso a 
questi prezzi, bisogna anche considerate 
che nel frattempo, per erfetto deU'aumento 
dei tassi farsi prestare i soldi dalla banca 
costa almeno II 18percento Enonecerto 
poco fate i vostn contl conmoMa attenzio-
ne 

Convertnre i mutui in Ecu? 
Ecco quanto costa cambiare, banca per banca 
• ROMA Di fronie al probiema di 
migllaia di lam^ie salassale si tin 
conono le Imziative e I consigli la 
sentmana scorsa la Federconsu-
maion Insleme con aloe orgamz 
zazioni di dilesa dei consumaton. 
hanno Invilalo il ptesidente del 
Consiclio a un incontro utgenle 
per affrontare I emetgenza Pnma 
del settembre 1992-specnkauna 
nola di Fedeitonsumaion - non si 
poteva prevedere che 1'llalla uscis-
se dalla banda di oscillazione dello 
Sme chi ha scelto, pnma di quella 
data di linanziarsi nella monela 
europea aveva ragtonevolmenle la 
garanzia che I oscillazione massi 
manonpolevasupeiareilfiS Ftai 
conswli che vengono in quesli 
giomrdiflusi da piU pam si propo
ne il IKOISO all estinzione anticipa 
la 

Ebbeiie si tratla di un punto 
estremamenle delicato per gli one 
n the miombono sullutentc gia 
pesawemente gravato Gli istiiuti di 
cn?dilo preleiidono infalti il verm 
mento dl una penale in penentua 
le sul capilale nmasto e sul punlo 
ogmazlendastcomporta in modo 

significahvamente diverso Ghone-
n per I estinzione anticipata non 
vengono nella magglotanza del 
cast chianli e specificati in antkri 
po e spesso il loro ammontare si 
otnene atttavetsocalcoli compka 
lissimi che il singoio utenle non e 
in gtadod i svolgere 
L* ipeta PMriL SI tratta di una 
delle condiziom del contralto di 
mutuo su cui esisle i! minor livello 
di traspatenza e correttezza nei 
conlronti del clienle come dimo 
stra una tecente indagme tompiu 
ta da Mondo Ciimuinalori su 25 
islitun di credilo e finanziatie (ve-
dere tab a fianco) Facendo la do 
verosa prerisazione che si tratla di 
estinzione tolale e non paiziale del 
fliianziamenlo twlza agli occhi 
wndente la differenza di hattamen 
to nei confronti della clienlela tta 
banctie e llnanziane 

Quesle ultime sono plC care (e 
si sapeva) ma anche Ira bio iw>n 
esisle una linea comune Gahetu 
Mutuicasa apptica una penale 
oscillanle fra il Ti, e l l 12%mentie 
IJcb vuole il 3 905 ma solo per i 

pnmi 5 anm Le banctie spaaano 
lia lo 0 50% della Popolaie di Ber
gamo al 2% della Popolate dl Mila-
no e dell Ambroveneto dallo 
0 25ft. del Credito Commerciale 
all l%diCanpio Popolare Novara 
San Paolo di Tonno e Popolare di 
Lodi al3«dellaBnl 

Anche in questo caso seppute 
appare ammoibidita. c 8 una so-
slanztale dispanlJ di impostazione 
e qumdi di nsultah Tacciamo un 
esempio 50 000 000 (su un llnan-
ziamento lolale di 150 000000) di 
residun die si vogliano anUCipate 
in un unica soluzione Seavessimo 
acceso un muluo con la Popolaie 
di Bergamo dovremmo pagaie a 
blolodipenale 1250001irechedi 
venterebbero 1 500 000 se il mutuo 
lo avessimo con la Bnl E ancora 
non dovremmo mente alia Banca 
Cesare Ponti solo 150000 lire al 
Credilo Bergatnasco e alia Abbey 
National Bank Fino al 390% sul 
capitale erogalo (150000000) 
qmndi 5850 OOOogiu dill. 
S« banche «d orario... Ma occor 
te ncordare che alle penali per 

rSTITUTO 
POPOLARE BCROAMO 
ISTmiTO S. PAOLO TOMNO 
CREDtTO BEROAMASCO 
CHEMTO ROM AQNOLO 
EFIBANCA 

CARWLO 
ABBEY NATIONAL 
CREDITO COMMERCIALE 
POPOLARE Dl MILANO 
BANCA Dl ROMA 
POPOLARE Dl NOVARA 
B.HL. 
AMBROSIANOVENETO 
POPOLARE LODI 
BANCA C PONTI 
UCB 
GABETTl MUTUICASA 

CMHMZKMIE SPESE 
0.50% sul realduo 
1% mil rawduo 
Lit ISO 000 
2% sul residue 
0.35% sull importo ortginano 
tier senteslre o trnzlone 
1 % sul reslduo 
3.90% sul canttale oroaalo 
n 2s% sul lesiduo 
2% sul reslduo 
2.5% sul reslduo 
1%sul reslduo 
man 3% sul residuo 
2% sul reslduo 
1 % sul residue 
nulla 
3.9% solo nei oil mi S annl 
rlal7%al12% 

Undid grandi 
comuni:ecco 
come rilanciare 
l'affitto 

I anticipalo nmborso vanno ag 
giunti i costi per I estinzione dell i 
poteca (e anche in questo caso le 
dispanla sono notevoli) e owia 
mHite la reslituzione dei tapilali e 
degti mteressi lin a quellepoca 
malurati Tutu questi own spessu 
sconosciuti allulente pesano ne 
cessanamento sulla decisione di 
estinguere arihcipatamenie il pre 
stito e vanno lenuti in seria consi-
derazlone II nmborso anticipalo 

non puo ntenersi a queste condi-
zioni una via d uscila cconomica 
mente accettabile mentre sarebbe 
possibile per il sistema bancano 
venu incontro all utente nnuncian 
do almeno In lale ei-enienza a 
condizioni tanto oneiose Da parte 
sua sarebbe lectto chiedeie all'Era-
no di nnunciare all imposta sostitu-
liv» sull eventuate nuovo finanzia-
inento e ai notai di applicaie il mi
nimo tabellare 

MOSTHO SERVIZIO 

* BOLOGNA- Rilanciare il meica
to deH'affitto nducendo le tasse e 
la proposta di I I comuni llaliani 
che, a questo scopo, hanno prepa-
rato un documenlo da sottoporm 
al Ptesidenle del Consiglio e al mi 
mstro delle Finalize per soUecHar-
ne la traduzione m idecreto legge> 
L'occasione potrebbe essere ofiei' 
la da una -convention' a Roma. 
entro fine mese, con i smdaci le 
associazionl dei propnelan e degli 
Inquilmt, gh assesson alia casa del
le cilta comvolte e- alia quale i mini-
stn saranno mvitati Ne ha parfato 
ten malrJnacon i giomalisti. a Bolo
gna, I'assessoie Roberto Russo, 
mentre alnettanlo facevano i suoi 
omuloghi a Ban, Catania. Flrenze 
Genova. Mllano, Napoli Palermo, 
Roma. Torino e Venezia II docu
menlo e per ora indicative e po 
trebbe venir miglwrato in coiso 
d opera La fflosofla pert e chiara 
alleggerue la pressione fiscale sulla 
casa per ridune il meicato nero 
degli affHti Dal 1980 al 1993 tale 
pressione e crescmla del 1175", 
passando da 3 700 A 25 mila mi-
hardi dl lire e nel nosbo paese cm 
si aggrava per I'assenza di sgravi h-
scali 

II documento propone tra I al-
too. esenziom d imposta per 5 anm 
per chi (peisone lisiche o giurldi-
che) fa interventi di recupero su al-
loggi da affittare e nduzione dell I 
va nella compravendiia di case a 
tale scopo destitute 'premi d affit-
tcn cioe nduzoni d'imposra per 
chiaKitta, 100% per uncanone an
nuo lino a 4 milioni 75^ hno a 
6.50% hno a 9 deducibility dell af 
rittodellocatanoconunredditom-
fenore a 70 milioni attnbuzione 
compleladell lei ai comuni, agevo-
lazioni per la pnma casa. trasferi-
ntento di beni demaniali alle am-
minislrazionl comunali, revisione 
del govemo degli sfratb tiPufl ap-
panrecontraddittono ndune le tas
se in questo momento ha detto 
Russo - ma in realta si Iratta di co-
strulreuncircuitovirtuoso Cioche 
non viene incassato oggi entrera 
in futuro quando il meicato saia in 
luce Dobbiamo passare da un al-
teggiamenlo pumDvo vetso I pro
pnelan a un atteggiamento "mcen-
hvante"» 

Ecco II recapKo 
del ComKato 
dlfesa mutuatari 
Sono (fwltl I Mlorl cba MahNMiM 
»lortwuo #»r M H IMonwazlBol 
•u C O M •flrontan II praMtma dol 
mutul In E M II cul costo, a front* 
dal crallo (Ml* Urn, e dhenuto 
O I M I taooppMtaMo. I por qu«Uo 
cho o t f togiuMamo I racaprU M 
CQHRTATODIFESA DELCITTAOMO 
(M.06/69.MZA11-2-41 
ptonwaw daH'on. Vninnzo 
MBtttna, vlc«i»e«Mante del 
Etuppo ProEraaststa deHa Camera. 
datompo knoegnato wlta 
baHagnadlbitMa(Mniutuatarlln 
Eon. MMthu, cha 0a daUa Una M 
•93 ha tapiaiato l'4mtf£«fua 
mutul Eco-, dl recant* si a fatto 
pmmoWta aaslenu aM'on. 
GknoppoaiMNMttdl MzlaUravolto 
ad knpoena'* *ia N Oowmo cha H 
Parlamonto. Tn lo richHMte 
avaniata*. la cottfhulom di un 
ton*>dlwHWart»ta al qualo 
atUngantporrtncoiMrtln I mutul in 
ecu sottotcrtttl prima del 
•ottcmbto "92, un prawedhnento 
che Hritodvca agravl hMall sul 
nuom mutul s la wallzzazlone a 
ttrallo comunHano di un lonao en 
componudono sul modano del 
•mordant! compensate- gla 
pnriatl per I'agrioonura 


