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IL MERCATO DELIA CASA. Calano i canoni di locazione. II Sunia: «Ancora troppo alti» 

libretto bancarlo al portatore die Tasse e agenzie 
Quanto si spende 
prima di entrare 
Wverelnunacasad'afltttocostera 
fbrse meno ehe negll annl del 
•mattone d'oro», carta * ehe lo 
stesso awto dl un contratto dl 

hi unallogglo, 
comport* onarl In quaiche caso 
non Indifferent!. A meno ehe nonal 
rieeea ad aflKtan dlrettamente da 
un piccolo proprietario private, 
ragerubslprendera-oecondote 
tailfle del Caam, II coHaglo degH 
agentl hnmoblllari - Dim al dred per 
cento aul canona annuo ala 
dalllnqulUnochedalproprtetario, 
eompeneo cul va aggiunta I'lva del 
19 per cento. In genera vengono 
chleatj tie meal dl affrtte 
antJdpato.plulleorriapettlvodl 
attri tie meal a tttoto dl cauzlone. 
Quest'urHma vlene veraata au un 

can tanto dl hrterenl matured, al 
tannine della locadone. Pol e'e 
rimpottadiregMro:UdiMper 
mffletul canone annuale per ftl 
apoartamentt vuetJ, H tie per mHle 
par queM arradatl. I bolH par la 
regtetfazkme del contratU m 
deroga coatano la belkuza dl 
quarantamHa lire a fogtto: In 
genera •enefannotre copra. 
Qukidl H contratto, M stipulate con 
I patti ki deroga, deve < 
controflnnatodi fronts al sindacati 
InqulHni.L'operazlonoe 
taerkareentegratirlta,lnrealtae 
neceeaarlo aaaodaral al alndacato. 
La tessera Sunia coata 
centodieclmila lire, quelle del 
Sleet noventactnquemHa, quaila 
dell'Uniataettantamlla.Questl 
aono gll unld alndacatl Inquired 
cheparteclpanoaNa 
CMtnttazrone nazlonale, ma altre 
slgle,pluorrienoaffldaUII, 
poaaono pratfcare preal diversi. 

nel centro storico 
• Quanto costa una casa in affit-
to a Milano? Stando ai dati fomiti 
dal Sqrvizi statistici del Comune,. 
nel '95 rispetlo all'anno preceden-
te la spesa per I'alloggio e aumen-
tata del 9.68 per cento, una bella 
impennata. Eppure, consultando il 
llsllno del canoni pubblieato dalla 
Borsa iromobiliare di Milano pres-
so la Camera di commercio, trovia-
mo • sorpresa! - ehe gli aflitti sono 
dlmlnuiti, dato confermato anche 
dal Cesis the, gia nell'agosto scor-
so parlava di una diminuzione del 
canone per cento metri quadri nel 
centro starico da due milioni e ot-
locentomila a due milioni al mese. 
Come mai la differepza di valuta-
zlone del Comune? Una prima 
splegaaione la fomisce il Servizio 
statlstlco stesso: In primo luogo, 
nel campione di case esaminato si 
sconta ancora in maniera significa-
tiva II passagglo daH'affitto in equo 
canone a quello con i patti in dero
ga (introdotti da una legge del '92, 
hanno fatto quasi scomparire i 
contratti «uso foresteria», crollati 
dal '92 ad oggi al dieci per cento 
del totale, ndr). E soprattutto, I'au-

mento segnalato non riguarda i so
li canoni d'affitto, ma tutto quel 
complesso di spese ehe compon-
gono - e caricano vislosamente - il 
costo finale dell'alloggio.' e quindi 
riscaldamento, smaltimento rifiuti, 
tasse varie (anche sul passo car-
raio), compenso aU'amministrato-
re e al custode dello stabile, puli-
zle, manutenzioni varie. Per quan
to riguarda queste ultime, esistono 
parti stipulate tra sindacati inquilini, 
associazioni della proprleta e degli 
amministratori ehe elencano detta-
gliatamente le varie manutenzioni 
possibili, con l'indicazione se sia-
no a carico dei proprietari o degli 
inquilini; non consultare tali elen-
chi potrebbe dare luogo ad amare 
sorprese. 

«E impossibile sostenere ehe i 
canoni non siano diminuiti - spie-
ga Vittorio Vercesi dell'immobilia-
re omonima -1 patti in deroga han
no sbloccato il mercato in maniera 
vistosa. Quello ehe forse si pu6 dire 
e ehe va diminuendo la forbice tra 
affitti in centro e quelli nelle altre 
zone, probabilmente perche nes-
suno vuole pagare oltre certe cifre. 
Ne risulta ehe I'affitto e pochissimo 

remunerativo. Faccio un esempio: 
sessanta metri in zona Pagano, do
ve II costo al metro quadro e di 5 
milioni, vengono affittati a 900mila 
lire al mese. Fatti i conti al lordo 
delle tasse e dei vari oneri, l'allog-
gio rende il quattro per cento Tan-
no*. Che il mercato degli affitti sia 
in movimento, anche se il dato 
non ha pretese di sctentificita, 
emerge anche dalla lettura di «Se-
condamano», il giomale di inser-
zioni gratuite. Secondo una re-
sponsabile della testata, Adele 
Ebranati, «ogni giomo pubblichia-
mo circa 190 offerte di locazione a 
fronte di meno di 160 richieste». 

Secondo Ivan Mambri, il segreta-
rio provinciate del maggiore dei 
sindacati inquilini, il Sunia, le cose 
vanno un po' diversamente da 
quanto affermato dagli immobilia-
risti: «Sui nuovi contratti non e'e al-
cun ribasso, semmai se ne pud 
parlare per i rinnovi. Ma il punto e 
ehe comunque gli affitti in citta ri-
mangono troppo alti per ampie fa-
sce della popolazione». Per i con
tratti rinnovati, il Sunia indicativa-
mente parla di 134mila lire per me
tro quadro annue in centro, 90mila 
per gli altri quartieri con punte so-
pra le centomila lire per le zone 

I due ragazzi assassinati davanti alia discoteca davano fastidio 

Uccisi per dare l'esempio 
alio spaccio «indipendente» 
• RoccoLoFaroeJonnyRoselli, 
si attegglavano a piccoli boss, co
me altri loro coetanei. E poitrebbe-
ro avere pagato con la vita la loro 
spavalderia per essere d'esempio 
anche per gli altri. Qualche orga-
nizzazione ehe controlla lo spac
cio di stupefacenti, potrebbe esser-
ne stala infastidita e avrebbe deci-
so dl climlnarl! davanti alia discote
ca 'Scream' per lanelare un mes-
sagglo ad altri piccoli spacciatori. 
Al momenta e questa la chiave di 
lettura piu accreditata dagli investi
gator! ehe indagano sull'omicidio 
dei due ragazzi uccisi la nolle tra il 
23 e II 24 (ebbraio a Milano, in via 
Moscova, poco lontano dalla ca-
sermadeicarabinieri. 

Rocco Lo Faro, 19 anni, si vanta-
va dl essere un Morabito, anche se 
non vedeva da 15 annl il padre na-
turalc, II boss della 'ndrangheta 

Santo Pasquale Morabito. Assieme 
a Jonny Roselli, 20 anni, secondo 
quanto hanno ricostruito i carabi-
nieri della sezione omicidi del nu-
cleo operative di Milano, spaccia-
va ecstasy. Le indagini dei militari 
si stanno allargando anche alio 
spaccio di cocaina in alcune disco-
teche del centro di Milano. 

Cid ehe hanno raccolto gli inqui-
renti fino ad ora non farebbe pen-
sare ehe i due fossero inseriti in or-
ganizzazioni ehe smerciano so-
stanze stupefacenti. 

Per quanto riguarda le modalita 
dell'esecuzione i militari hanno 
stabilito ehe a sparare sono state 
due persone, con una mitiaglietta 
e una pistola 7,65. Probabilmente 
un terzo complice 11 attendeva a 
bordo di un' auto. Una Rat uno di 
colore verde era stata vista allonta-
narsi dal luogo dell'esecuzione ma 
non e stata ritrovata. 

I due ragazzi assassinati erano 
stati attirati fuori dalla discoteca 
con un tranello, probabilmente da 
un amlco o da un finto acquireate 
di sostanze stupefacenti. Nello slip 
di Roselli erano state novate infatti 
sette pastiglie di ecstasy. Poco pro-
babile invece, secondo gli investi-
gatori, ehe siano stati chiamati con 
un altoparlante. 

1 funerali dei due saranno cele-
brati domani al cimitero di Lam-
brate: alle 10.30 quello di Rocco Lo 
Faro e alle 14 quello di Jonny Ro
selli. Oggi e stata eseguita lauto-
psia dei due ragazzi mentre nei 
prossimi giomi, dopo I'esame tos-
sicologico, si sapra se essi avevano 
assunto sostanze stupefacenti. Al 
momenta i carabinieri escludono 
ehe ci siano collegamenti tra il du-
plice omicidio di via Moscova e 
quello scoperto martedi mattina a 
CiniselloBalsamo. 
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Fiera, Ticinese, Citta studi. II sinda-
cato inquilini sottolinea ehe piu 
1'appartamento e piccolo, piu cre-
sce - fino al cinquanta per cento - il 
costo al metro quadro. Risultato: i 
contratti a meno di cinque milioni 
all'anno sono il 25 per cento di 
quelli stipulati, quelli tra i cinque e i 
dieci milioni sono il 45 per cento, 
quelli tra i dieci e i quindici milioni 

sono il venti per cento, il resto ri
guarda canoni superior!. Morale: 
per il Sunia il costo medio per abi-
tare a Milano si aggira tra le 700 e 
le 900mila lire al mese. «E questi 
prezzi si rie.scono a spuntare solo 
con le grandi propriety immobiliari 
- spiega Mambri - mentre chi affitta 
solo uno o due appartamenti chie-
de quello ehe vuole. Per questo noi 

stiamo promuovendo una raccolta 
di firme per una legge d'iniziativa 
popolare ehe punta a superare i 
patti in deroga. La nostra proposta 
prevede sgravi fiscaii consistenti 
per chi affitta, e la possibility con-
creta di contrattazione sui canoni 
delle organizzazioni sindacati, e 
non la sola assistenza alia firma dei. 
contratti come adesso». 

Nei Pru della Serri 

Troppo poca 
l'edilizia 
sowenzionata 
aa <Serri, sii saggia, non sprecare 
l'opportunita offerta dai Program-
mi di riqualificazione urbana!». II 
monito all'assessore aH'urbanistica 
di Palazzo Marino Elisaberta Serri, 
e di Massimo Almagioni, rappre-
sentante del Coordinamento asso
ciazioni del territorio (Cat). I Pro-
grammi - in gergo Pru - ehe gia ap-
provati dalla Giunta dovrebbero 
approdare nei prossimi giomi in 
consiglio comunale, secondo Al
magioni «confondono il rilancio 
economico con 1'apertura di nuovi 
cantieri. Perche cinque dei progetti 
ehe stanno per ricevere il via libera 
in Comune sono imponenti, com-
pletamente slegati dal territorio in 
cui saranno realizzati, prevedono 
una quantita di edilizia sowenzio
nata spesso ben al di sotto di quan
to indicate in una delibera dello 
stesso Comune, e soprattutto spre-
cano l'opportunita offerta dal riuti-
lizzo delle aree dismesse». 

1 pru sono stati introdotti da una 
legge nazionale del 1993 con I'o-
biettivo prioritario di riqualificazio
ne delle periferie in funzione del ri
lancio dell'edilizia residenziale 
pubblica. Ma nei cinque principali 
Programmi ehe approderanno in 
consiglio comunale la percentuale 
di volumi ehe saranno destinati al-
1'edilizia sowenzionata e decisa-
mente scarsina: il 4.6 per cento a 
Quarto Oggiaro, il 7.5 per cento 
nell'area ex Maserati, il 10 per cen
to in via Lorenteggio, il 12.5 per 
cento neU'insediamento ehe do-
vrebbe sorgere sull'area Om, il 15 
per cento su quella Tibb. «Lo statu-
to comunale - sostiene Almagioni -
nei casi di interventi di interesse 
pubblico, prevede la consultazio-
ne dei cittadini in assemblea pub
blica. Se questa non sara convoca-
ta, noi chiederemo al Coreco di 
bocciare le delibere approvate. 
Stessa cosa faremo se non sara ri-
spettata la quota del 25 per cento 
di edilizia sowenzionata stabilita 
dalk) stesso Comune*. 

Ma quello ehe alle associazioni 
del Cat sembra stare piu a cuore e 
una piu attenta valutazione del 
contesto in cui i mega-progetti an-
dranno a inserirsi, xpiazzati II senza 
un quadro di riferimento generate 
ne connessioni con il sistema della 
mobilita e dei trasporti. E quando, 
grazie alle vendite di parte del pa-
trimonio immobiliare dello lacp ci 
saranno Hnalmente le risorse per 
realizzare nuove case popolari, in 
citta letteralmente non ci sara piu 
posto per nuovi stabili e si dovra 
andare a costruire chissa dove* 
conclude, indignato, Almagioni. 
La proposta e quindi di approvare 
solo i Pru pifl urgenti e comunque 
solo quelli in cui siano rispettate le 
volumetrie previste per le case po
polari. II resto, dovrebbe essere ri-
madato ad una piu attenta pianifi-
cazione, approfittando ideU'impo-
nente mole» di lavoro e studio suite 
aree dismesse realizzato nelle uni
versity e dalle associazioni dei cit
tadini. 

Per i giudici ehe hanno assolto il medico e lecito non osservare i decreti ministerial! 

Dava morfina invece di metadone 
Ha fatto bene se era la cura migliore 
aa Quando si tratta di strappare 
una persona dalla schiavitu della 
droga, un medico conta piii di un 
ministro e la scienza conta piu di 
un decreto ministeriale. Quindi, se 
ritiene, il dottore pud anche disob-
bedire al ministro della sanita. Lo 
scrivono i giudici della settima se
zione penale del tribunate di Mila
no (lo stesso collegio ehe giudica 
Silvio Berlusconi e la Guardia di fi-
nanza) nella sentenza ehe assolve 
Alessandro Zara, il medico trenta-
novenne ehe era finito sotto pro-
cesso perche aveva somministrato 
645 flaconi di morfina ai 38 tossi-
codipendenti ehe ha avuto in cura 
tra il 1990 e ill 992. 

Secondo il giudice Francesco 
Canngella, ehe ha redatto la sen
tenza dell'8 febbraio scorso, il dot-
tor Zara non e colpevole di "spac

cio di droga» perche nella sua scel-
ta di somministrare morfina non 
e'e alcun dolo. Due gli argomenti 
principali utilizzati dal tribunate 
per motivare il giudizio di non col-
pevolezza del medico: da una par
te I'accertamento del fatto ehe si 
sia trattato di una vera terapia con 
dosi a scalare, dall'altra un ragio-
namento squisitamente giuridico 
sulla possibility - per un medico -
di non osservare rigorosamente i 
dettami del ministro della sanita in 
materia di cure per la disintossica-
zione dalla droga. II decreto mini
steriale numero 445 del 1990, infat
ti, vieta i'uso terapeutico della mor
fina per i tossicodipendenti in crisi. 
di astinenza e impone il ricorso al
io sciroppo di metadone. Ma se
condo i giudici presideuti da Carlo 
Crivelli, «il tossicodipendente e un 

ammalato e la guarigione non pud 
ehe coincidere con la disassuefa-
zione». Detto questo <si deve ritene-
re legittima, in quanto terapeutica-
mente orientata, la prescrizione di 
sostanze stupefacenti a scalare 
(cioe con la progressiva riduzione 
delle dosi somministrate, ndr) on-
de favorite la disintossicazione del 
paziente». 

I giudici, inoltre, spiegano ehe 
nel tempo i diversi decreti ministe-
riali ehe hanno regolamentato 
questo tema hanno di volta in volta 
affermato princlpi diversi. Quindi 
questo fatto, oltre a «evidenziare 
I'opinabilita delle relative valuta-
zioni, testimonia dell illogicita del-
i'attribuzione alia normativa mini
steriale, in via di sostituzione coat-
tiva alia scienza medica e alia co-
scienza professionale del singolo 
medico, del compito di stabilire in 
via assoluta la valenza terapeuttca 

o meno di una determinata pre
scrizione*. In parole povere, il mi
nistro non decida a priori la cura 
ehe il medico deve adottare per i 
suoi pazienti. «La definizione del 
concetto di terapeuticita va valuta-
ta in concreto", scrivono i giudici, 
in base ai risultati e all'esperienza 
della scienza medica, nindipen-
dentemente dalla conformita alle 
prescrizioni ministerial. 

Tomando a! caso del dottor Za
ra, il processo ha dimostrato ehe il 
medico ha agito esclusivamente a 
scopo terapeutico, riducendo • le 
dosi somministrate da quattro a 
due grammi nel giro di un anno 
perciascun paziente. I giovani tos
sicodipendenti amvavano nel suo 
ambulatorio in crisi di astinenza e 
lui li aiutava a liberarsi con questa 
terapia: quindi non ha spacciato 
droga ma ha curato dei «malati» di 


