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ROMA. Dall’Abi, I’Associazione
delle banche italiane, smentisco-
no seccamente. «<Non abbiamo
mai chiesto incentivi per ridurre
i mutui bancari, né tantomeno la
rottamazione di quelli attuali», e
lareplica che Giuseppe Zadra, il
direttore generale, detta perento-
riamente alle agenzie di stampa,
dopo le critiche chesi sono ab-
battute sull’associazione per
quella che era apparsa come una
richiesta di intervento dello sta-
to. «Di questo argomento nonsi ¢
parlato mercoledi al direttivo, né
in altre sedi. Si ¢ completamente
distorta larealta», ha aggiunto ri-
ferendosi alle notizie pubblicate
ieri.

Dall’Abi spiegano che quella del
presidente Tancredi Bianchi era
una battuta in risposta a chi gli
chiedeva insistentemente come
mai, dopo le promesse del presi-
dente del Consiglio Prodi, le ban-
che non fossero in grado di pro-
porre subito mutui casa attorno
al 5% invece del 7-7,5% oggi ap-

Polemica anche sui tassi applicati da alcuni istituti stranieri. La Abbey Bank: «Le nostre offerte sono chiare e trasparenti»

«Rottamazione per 1 mutui»

Cassaro (Fonspa): con I'intervento dello Stato si potrebbero ridurre gli interessi passivi
Ma intanto 1’Abi risponde alle accuse: «I banchieri non hanno mai chiesto incentivi»

plicato. «Coni titoli di stato at-
torno al 5-5,5% le banche non
possono raccogliere denaro at-
traverso le obbligazioni che
emettono - specificano gli esperti
dell’Abi - proponendo tassi del 2-
2,5%, compatibili con mutui at-
torno al 5%. Ecco perché qualcu-
no hainterpretato una frase del
presidente come unarichiesta di
contributi».

Tancredi Bianchi si ¢ offeso a tal
punto per le «distorsioni giorna-
listiche» di ieri, da chiudersi nel
mutismo piti assoluto: «Sonoin
silenzio stampa fino al 24 giu-
gno», harisposto ai giornalisti
che gli chiedevano un commen-
to sui mutui per la prima casa.
Per il 24 giugno € convocata in-
fattil’assemblea dell’Abi. Una
decisione, quella di Bianchi, pre-
sa anche in polemica col gover-
no, visto che non condivide i
messaggilanciati da Prodi su tas-
si prima casa al 5%. A surriscalda-
reil clima hanno contribuito an-
chele polemiche trabanchee

consumatori sui vecchi mutui ca-
sa contratti dai risparmiatori
qualche anno fa a tassi a due ci-
fre, e di cuisi chiede larinegozia-
zione date le nuove soglie antiu-
sura.

Maariproporre la «rottamazio-
ne», perrisolvere la vicenda del
caro mutui, ci ha pensatoieri Re-
nato Cassaro, amministratore
delegato del Fonspa, istituto spe-
cializzato nel credito fondiario.
Secondo Cassaro si devonorine-
goziare sia i contratti troppo sfa-
vorevoli peri cittadini, ovveroi
mutui, sia quelli troppo favore-
voli, ovvero i prestiti obbligazio-
naridellabanche, utilizzando la
leva dei crediti d’imposta. «Si po-
trebbe procedere ad una rotta-
mazione degli interessi passivi. -
ha spiegato - L’obiettivo sarebbe
didividerel’onere tra banche,
Stato e gli stessi mutuatari che
potrebbero accettare unaridu-
zione del tasso anche senon
completamente adeguata a quel-
li praticati oggi dal mercato».

«Strano chein Italia - ha aggiun-
to - con tutte le autorita di con-
trollo che ci sono, sia consentito
aqualchebanca estero-vestita di
porre tassi sotto al 4%. E una vera
e propria mistificazione: non so-
no assolutamente crediti conces-
sial tasso annunciato».
Immediata lareplica della Abbey
National Bank, l'istituto preso di
mira da Cassaro. «I mutui che of-
friamo al 3,98% sono chiari e tra-
sparenti. Abbiamo la fortuna - di-
celabanca inglese - di essere
proiettati un po’ pit verso il futu-
ro delle bancheitaliane. Sperava-
mo che ci seguissero nella ricerca
di offrire al cliente il miglior pro-
dotto possibile, e non diavere
questo tipo direazione». Conclu-
de Abbey: «<Abbiamo aperto ai
clienti italiani le porte dell’Euro-
pa tre anni prima: il nostro scopo
edifornirei tassi attualmente ap-
plicati in Francia e in Germania.
Come politica optiamo per la tra-
sparenza, mentre altri cercano
gli aiuti dello Stato».

Ogni banca fa storia a sé e le italiane devono difendersi dall’offensiva delle straniere

La giungla dei tassi

Dopo I'Abbey al 3,98%, ecco la Woolwich offrire al 4,5%

ROMA. Aggirarsi alla ricerca del
mutuo piu conveniente ¢ un po
come cercare dentro un immenso
supermarket il fustino chelava pit
bianco. Tempo, durata, dimensio-
ni, eavolteanche gadget abbinati,
fanno siche ognibanca sforni una
quantita impressionante di pro-
dottifinaziari tra cui poi e difficilis-
simo orientarsi. Si pud passare dal
4% a quasi il 9% e sempre per un
mutuo prima casa. Un mare ma-
gnum in cui servono bussole effi-
caci, soprattutto quando arriva
I'ondata dell’offerta supervantag-
giosa. E dell’altro giorno quella
della Abbeynationalbankche ¢ ar-
rivata ad proporre mutui al 3,98%.
Un’offensiva a cui ha ieri ha rispo-
sto a stretto giro posta la Wool-
wich, con un mutuo casa al 4,5%
variabile e indicizzato al franco
svizzero. Tuttavia in questo mu-
tuo, il cui lancio € previsto per me-
ta maggio, sara sempre possibile
passare al tasso fisso senza soppor-
tare costiaggiuntivi.

Adesso si attendono le risposte
delle banche nazionale, letteral-
mente prese in contropiede dalle

BNL = SAN PAOLO BANCA COMMERCIALE
Tasso fisso: . Tasso fisso: ITALIANA semmm—
Rate semestrali 10 anni 8,5% -

5 anni 6,90% ‘i , 8,75°/ Tasso fisso:

10 anni 7,50% anni 8,75% 5 anni 7%

15 anni 7,75%
20 anni 8%
Rate mensili

5 anni 6,85%
10 anni 7,40%
15 anni 7,65%
20 anni 7,90%
Tasso variabile:
Rate semestrali
5 anni 7,70%
10 anni 7,90%
15 anni 8,10%
20 anni 8,35%
Tassi in valuta:
Ecu 6,90%

F. Svizzero 4,09%

proposte degli istituti di credito
stranieri. Presumibilmente dopo
la decisione della Banca d'Italia di
fissare il tasso ufficiale di sconto al
5%, il costodel denaro e quindi dei
mutui dovrebbe cominciare a
scendere tra una decina di giorni,
anche se alcuni segnali si stanno

Tasso variabile:
Ingresso all’8%
Tasso in valuta:
Tassi in relazione
alla valuta estera

BANCA WOOLWICH =
Tasso fisso:

A 5 anni rinegoziabile 7,99%
Tasso variabile: 7,29%

Mutuo sogno (variabile):

7,49% a partire

da meta maggio
Tasso variabile 4,5%

10 anni 7,55%

Tasso variabile:

15 anni 6,90%

Tasso misto:

Fino a 15 anni

primi 3 anni 6,30%
primi 4 anni 6,40%
primi 5 anni 6,50%

poi tasso variabile

o possibilita di chiedere
tasso fisso del momento

gia registrando in queste ore. Ri-
bassi di mezzo punto sul prime ra-
telihanno annunciatila Comit, la
Credite’Ambroveneto, mentre la
Cariplo ¢ decisa a fare tagli dello
0,25%. Quindi per chi oggi doves-
se accendere un mutuo per com-
prarsila casal’'unico consiglio utile

¢ quello di guardarsi bene intorno
emagari attendere qualche giorno
perché il mercato tira al ribasso.
Per prima cosa occorre scegliere tra
mutuo a tasso fisso e mutui a tasso
variabile. In genere quelli variabili
sono pitt convenienti, ma anche
un po pit rischiosi. Al San Paolo,

Chi ha contratto mutui a tassi elevati adesso vuole rinegoziarli. F sono tantissimi
Ressa e timore agli sportelli bancari

Molti chiedono informazioni, altri minacciano denunce. Ma le banche non hanno una linea comune.
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Pronti i moduli
per chiedere
I'abbassamento

ROMA. L'Acu
(Associazione consumatori
utenti) ha elaboratoil
modulo che ciascun
mutuatario dovra
presentare alla propria
banca affinché questa
adegui spontaneamente il
tasso dei mutui a quello
fisso definito sotto il limite
deltasso usurario che e pari
al 12,435%.

L’Associazione
consumatori utenti mette a
disposizione un servizio
nazionale e regionale,
anche di assistenza tecnica,
oltre che giuridica, per tutti
coloro che,
particolarmente
svantaggiati, <sono
succubi della politica
incredibile dell’Abi e delle
banche». In particolare di
chinon haun proprio
commercialista.

ROMA. Sui mutui ¢ bagarre. Vera.
L’abbassamento del tasso di scon-
to dello 0.5% deciso due giorni fa
ha provocato reazioni a catena so-
prattutto fra i piccoli risparmiatori
e, fra chi, il mutuo I’harichiesto (e
ottenuto) qualche anno fa a tassi
d’interesse quasi doppi rispetto a
quelliattuali. E, qui, ¢il punto. Ora
le banche, chi piu chi meno, prati-
cano degli interessi che tentenna-
nodal7.5%al 6.5%.

Cosi gli uffici degli sportelli di
tutta Italia sono stati presi d'assal-
to. Rinegoziazione e informazioni
«non generali» sono al top delle ri-
chieste di questi giorni. Nessuna
banca italiana, pero, offre i tassi al
5% come vociferato da piu parti.
«Ci si arrivera», dicono dal Gover-
no. «Impossibilein tempiristretti»
rispondono dall’altra parte. Sta di
fatto cheinbancala codaperavere
delucidazioni sulla questione c’¢
per davvero. «lo - dice Paola, una
signora romana - sto chiedendo la
rinegoziazione del mutuo acceso
quattro anni fa. Voglio rivedere
ogni cosa perché probabilmente
c'¢ la possibilita di risparmiare pit
di qualche quattrino». E per rine-
goziare il tutto, pero, bisogna pri-
ma chiudere quello stipulato (pa-
gando una penale dell’1.5%) e,
poi, accenderne un altro. Dal no-
taiosivaunasolavoltaperfareuna

nuova ipoteca. Non ogni istituto
di credito, pero, adotta la stessa li-
nea. C’e chi, infatti, tutto fa tranne
che rivedere i contratti stipulati
qualche anno fa scatenando an-
che le reazioni dei clienti. «Non
possiamo stracciare un accordo
sottoscritto dalle due parti - dico-
no in banca - perché i tassi si sono
abbassati. Chi ha chiesto e ottenu-
toun prestito darenderea tassofis-
so cosi selo tiene. Che siadel 12%,
del 15% o del 9%. A noi non inte-
ressa». «Gia - spiega Gianfranco,
68 anni - ma il Governo adesso ha
dato delle indicazioni precise: se si
superail tetto del 12.4% di interes-
si diventa usura. Il mio mutuo ¢ al
14%, sono usurato insomma. In
banca sono venuto per farmi ab-
bassare la percentuale ma il fun-
zionario, gentilmente, mi ha rac-
contato che € un tragitto imper-
corribile. Continuero a pagare piu
diquantofachiaccendeun mutuo
di questi tempi». E dallo sportello
replicano: «La soglia del 12.4% ¢
stata immessa adesso. Se qualcuno
ha sottoscritto un accordo cinque
o sei anni fa con una percentuale
maggiore noi che ci possiamo fa-
re? Le leggi non sono retroattive
dunque, ogni cosa restera come
eraprima».

Lorenzo Briani
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IL GLOSSARIO

@ MUTUO

E un finanziamento a tempi lunghi, dai 10 ai 20 anni, con
tassi di interesse per la restituzione del prestito. La garanzia
che di solito viene richiesta & I'ipoteca sull'immobile che si
acquista. Per mutuo fondiario si intende quello acceso per
un'abitazione gia esistente. Si parla invece di mutuo edilizio
quando il finanziamento viene richiesto per la costruzione di
una nuova casa 0 per una ristrutturazione.

QT.A.N. e T.A.E.G.

Il primo € il tasso annuo nominale di interesse, al quale
viene concesso il prestito; il secondo € invece il tasso
annuo effettivo globale, comprendente tutte le spese e i
costi relativi al finanziamento. Ovviamente il T.A.E.G. &
sempre piu elevato del T.A.N. e deve essere considerato il
tasso reale a cui viene concesso il mutuo.

@ TASSO A REGIME

E quello calcolato sulla base dei parametri di indicizzazione,
che ciascuna banca fissa con il cliente. E il tasso della rata
in corso, e percio il piu indicativo, permettendo di
confrontare meglio I'offerta tra le varie banche.

@ TASSO FISSO

E quello che rimane costante per tutta la durata del
finanziamento; conviene sceglierlo quando si prevede una
crescente inflazione, perché cosi si paghera un interesse
inferiore ai valori di mercato.

@ TASSO INIZIALE

E quello che viene applicato nei primi mesi o alle prime
rateizzazioni. Attenzione, perché il tasso di partenza € quasi
sempre pil basso di quello che pagheremo poi a regime.

@ TASSO VARIABILE

E il tasso indicizzato, quello, cioé, che muta al variare dei
parametri cui & stato legato. La sua reale convenienza
dipendete dunque dall'andamento degli indicatori economici
e, in particolare, dal costo del denaro. Va stipulato quando
€ prevedibile una dimunuzione dell'inflazione.

BANCA TOSCANA =
Tasso fisso:

Mutui ipotecari ordinari 7,75%
Giovani coppie 7,50%

Tasso variabile:

Ordinari ingresso al 7,82%
Giovani coppie ingresso 6,52%

ABBEY NATIONAL BANK ===
Euromutuo tradizionale 5%
Euromutuo assimutuo 4%

Tasso fisso:

5 anni al 5,78%

10 anni 7,50%

Tasso variabile:

7,10%

Nuova offerta 3,98%

P&G Infograph

ad esempio, il variabile prevede un
ingresso all’8%, con una differen-
zadello0,500dello0,75 rispettoal
tasso fisso della durata di 10 o 15
anni. Differenze riscontrabili an-
che nelle offerte della Bnl e della
Commerciale. II tasso fisso quindi
nell'immediato € piti sicuro, ma se

si scommette sulla tenuta della li-
ra, sullabassa inflazione e sulla sta-
bilita economicae politica, allorae
meglio scegliere tassi che viaggia-
no di pari passo con il mercato. Lo
sa bene chi in tempi di alta infla-
zione ha contratto mutui con tassi
fissi a due cifre (allora erano assai
convenienti) ma che oggi rappre-
sentano costi doppi rispetto a
quelli di mercato. Del resto anche
sui tassi variabili serve sempre fare
attenzione perché ogni banca ha i
suoi indici di riferimento. Infine
quando si calcola quanto costera
comprare del denarodaunabanca
per acquistare la casa, va sempre
considerato il monte spese che di
solito si aggira sul milione di lire
tra commissioni, istruttoria, peri-
ziapervalutarel'immobile, notaio
e tasse. In particolare si paga allo
Statolo 0,25% del totale del presti-
toseilmutuo ¢ emessodaunaban-
caoil 2% sull'importodell'ipoteca
(che dinorma ¢ pit alta del mutuo
ricevuto) se il prestito € concesso
daunafinanziaria.

Viadimiro Frulletti

Dalla Prima

v

Ora si risani il credito

ancora appare necessaria
qualche correzione di rotta.
Vanno eliminati alcuni vincoli
di norma o di fatto ai processi
di privatizzazione in corso nel
settore bancario.

In particolare

® la recente normativa sulle
Fondazioni bancarie mantie-
ne fuori dal mercato pezzi ri-
levanti del sistema bancario;

@ i processi di privatizzazio-
ne vanno aperti maggior-
mente ai mercati internazio-
nali e alle nuove tecnicalita

che da essi possono proveni-
re;

® |‘ampliamento del merca-
to e del numero degli opera-
tori richiede che accanto al-
I'indispensabile opera di vigi-
lanza della Banca centrale vi
sia la funzione dell’Autorita
garante della concorrenza e
del mercato.

Il combinato disposto di un
vero e rapido processo di pri-
vatizzazione con i relativi
meccanismi di controllo che
tutelino trasparenza e diritti

Gabetti

«ll mattone
ritorna

a correre»

| tassi scendono, i mutui si
avvicinano allafatidica
«soglia Prodi» del 5%, edil
mercato del <mattone»
riprende a correre. Nei
primi mesi del ‘98 infattila
compravendita diimmobili
mostra una spintaal rialzo
piu forte di quelladel ‘97 e
stacrescendo anche la
quotadi case acquistate
ricorrendo a mutui, circala
metadel totale.

L'ufficio studi della Gabetti,
la principale societa italiana
del settore, rilevauna
crescita, nei primi tre mesi
dell’anno di circa 4-5 punti
percentuali nelle
compravendite su tuttoil
territorio nazionale.

La spinta ancora piu fortea
Romadoveil rialzo in marzo
e vicino al 6%, mentre
Milano si attesta sul 3,5%.
Gliacquirenti possono stare
pero tranquilli perché non
crescono i prezzi.
Contemporaneamente
cresce laquota di chi
contrae un mutuo per
arrivare arealizzare il sogno
della suavita diavere la casa
di proprieta: «<Uno spuntoin
piu alle vendite sta
certamente arrivando dal
calo dei tassi -dice
Alessandro Ghisolfi, capo
ufficio studi della Gabetti-
una nostra statistica parla di
una percentuale di
compravendite con prestito
dicircail 50% del totale.
Questa ultima serie di ribassi
dara ancora piu vivacita alla
domanda, fatto gia
riscontrato anche lo scorso
anno», quando le
compravendite tornarono a
quota 500 mila, conun
aumento del 3% circa. Le
preferenze degliitaliani
«vanno ora al mutuo a tasso
variabile, che «<occupa» una
quotadi mercato di circail
90%, mentre lamedia
dellindebitamento e trai 50
e gli 80 milioni».

Riccardo Venturi/Sintesi

degli operatori e dei cittadini,
puo offrire a tutti noi «une
banca sotto casa» che:

® sia in grado di operare la
raccolta delle migliori condi-
zioni del mercato e offrire alla
clientela le condizioni favore-
voli relative;

® possa con la flessibilita e
Iintelligenza di un‘azienda in
grado di stare sul mercato ri-
considerare i vecchi contratti
di mutuo in cui a disprezzc
della trasparenza si occultava-
no con abili tecnicalita le con-
dizioni capestro per ricontrat-
tare i mutui stessi.

Nel frattempo si apra fra le
banche una sana concorrenza
per dimostrare che nel siste-
ma vi sono operatori migliori
dei propri rappresentati di ca-
tegoria.

[Roberto Barbieri]



