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Domenica 6 dicembre 1998 6 METROPOLIS l’Unità

Attenti: tutto per iscritto
e in regola con le tasse
Le raccomandazioni della Confedelizia e del Sunia
■ Dopol’approvazionedella

nuovaleggesuicanoni, la
Confediliziaeilsindactode-
gli inquiliniSuniahannoela-
boratoipropridecaloghi
peraiutareproprietarieaf-
fittuariatrovarelaviagiusta
permettereinpraticalaleg-
ge,cheentreràinpienovi-
gore,intuttelesuevoci,solo
nelgirodiseimesi.L’obietti-
voèdiraggiungeremodelli
applicativitrasparenti,met-
tendoalriparodaclausole
chepotrebberogenerare
equivociedanneggiarel’u-
nool’altrodeicontraenti.
Saràovviamenteiltempo
metterinrilievolabontàe
glieventualidifettidella
nuovanormativaesoprat-
tuttolasuaefficacianel
muoveunmercato,caratte-
rizzatofinoraedadecenni
daunasostanzialestaticità.
Unaraccomandazionefon-
damentalerimandaallaop-
portunitàdimetteretutto
periscrittoedievitarequal-
siasi«furbizia»fiscale,che
potrebberivelarsipesante-
mentecontroproducente.

LE REGOLE DI CONFEDILIZIA

1 Consegnare le chiavi della casa all’inquili-
no solo dopo la stipula per iscritto del contratto
2 Non accettare proposte di non registrazio-

ne del contratto o di indicazione di un canone
inferiore
3 Non accettare proposte di contratto surret-

tiziamente riconducibili alla durata di otto anni
4 Vietare la sublocazione a canone superiore
5 Pretendere una fideiussione bancaria o assi-

curativa, o il deposito cauzionale, per il paga-
mento del canone o dei danni
6 Concordare l’accettazione della «Tabella

Confedilizia per la ripartizione degli oneri ac-
cessori» predisposto per la zona da Confedilizia
7 Non accettare la proposta di utenza di inte-

stare al proprietario le utenze (gas, luce , acqua)
8 Informarsi sugli immobili i cui contratti di

locazione possono essere stipulati secondo le
sole norme del Codice civile
9 Farsi dare precise referenze e verificare la

solvibilità dell’inquilino
10 Farsi assistere dalla rappresentanza locale di
Confedilizia.

LE INDICAZIONI DEL SUNIA

1 Pretendere sempre il contratto scritto
2 Registrare sempre il contratto
3 Ricordarsi che lo sfratto non può essere ese-

guito se manca la registrazione o il proprietario
non è in regola con il fisco
4 L’inquilino sotto sfratto per finita locazio-

ne può rinegosiare il contratto di affitto
5 In caso di vendita dell’appartamento ha il

diritto di prelazione
6 Nel periodo di proroga dello sfratto non è

dovuto alcun risarcimento per danno, l’inquili-
no deve solo pagare il canone maggiorato del
20 %
7 L’inquilino può impugnare il contratto di

affitto qualora il canone corrisposto sia superio-
re a quello registrato presso l’ufficio del registro
8 Per gravi motivi l’inquilino può interrom-

pere il contratto in qualsiasi momento
9 L’inquilino meno abbiente avrà diritto a un

contributo sociale, oppure a portare in detra-
zione dalla dichiarazione dei redditi una parte
dell’affitto.

Le prime tappe della «grande riforma»
S erviranno almeno sei mesi

per far partire il cosiddetto
canaleagevolatocheintroduce
canoni di affitto più leggeri
grazie agli sgravi fiscali conces-
si ai proprietari che aderiranno
ai contratti-tipo. Non arriverà
subito neppure il “bonus”di so-
stegno all’affittoprevistodalle
nuove norme in favore delle fa-
sce sociali deboli. La nuova leg-
ge sugli affitti, infatti non avrà
tempi di realizzazione brevi.
Governo,Comuni,proprietarie
inquilini dovranno lavorare al-
menoseimesiaritmiserratiper
darecorpoalleindicazionidella
legge.

E ntro 2 mesi dalla entrata in
vigore della legge, per favo-

rire la realizzazione dei con-
tratti-tipo, il ministro dei Lavo-
ri Pubblici convocherà i sinda-
catidegliinquiliniedeiproprie-
tari che avranno tempo tre me-
siperprocedereallastipuladel-
la convenzione nazionale che
individuerà i criteri generali
per la definizione dei canoni, in
relazione alla durata dei con-
tratti e alla rendita catastale. Il
governo, Lavori Pubblici e Fi-
nanze, avràpoiunmesedi tem-
po per emanare il decreto che
recepirà la convenzione. I co-
muni invece avranno ancora
due mesi di tempo in più per
convocare la contrattazione
territorialeeperdecidereun’e-
ventualelimaturadell’aliquota
Ici in favore dei proprietari che
vorrannoricorrereal contratto
agevolato.
Conti alla mano, il nuovo regi-
me non potrà decollare prima
di maggio prossimo. Tempi più
lunghi invece in assenza di un
accordo o in caso di comune
inadempientechenonconvoca
leparti sociali: ilprevistodecre-
to sostitutivo del ministro dei
Lavori Pubblici arriverà entro
quattro mesi dalla stipuladella
convenzionenazionale.

E ntrotre mesi dall’entrata in
vigore della legge un decre-

to del ministro dei Lavori pub-
blici definirà i requisiti minimi
necessari per beneficiare dei
contributi integrativi al paga-
mento dell’affitto per le fasce
deboli e i criteri per la determi-
nazione dell’entità dei contri-
buti stessi in relazione al reddi-
to familiare e all’incidenza sul
reddito del canone.Ma la legge
non indica nessuna data entro
cui il Cipe dovrà ripartire ai Co-
muni le risorseperfarfronteal-
le agevolazione. Saranno infat-
tigli enti locali a definire l’enti-
tàelemodalitàdell’erogazione
dei contributi individuando
conappositibandipubblici i re-
quisiti dei conduttori che pos-
sonobeneficiarne.

L adetrazionefiscaledel30%
del reddito da canone per-

cepito segue i tempi della con-
trattazione agevolata. Le mo-
dalità di applicazione deibene-
fici infatti saranno stabiliti nel-
lo stesso decreto del ministro
dei Lavori Pubblici che recepirà
i contratti-tipo: non prima per-
ciò di seimesidall’entrata invi-
gore della riforma.Ladetrazio-
nedell’impostasulredditosarà
possibile nel 2000 sulle dichia-
razioni 99. Sarà la Finanziaria
2000astabilireicriteridiacces-
soalbeneficio.

C isonoanchevociallarmate.
La nuova legge, ad esem-

pio, sarebbe destinata a provo-
care su Milano una vera e pro-
pria «emergenza-sfratti». Lo
sostiene il sindacato inquilini
SicetdellaCisl, cheha illustrato
i motivi del suo dissenso sulla
nuova norma. «Se da un lato
con la nuova legge gli affitti
non dovrebbero aumentare -
ha detto il segretario generale
del Sicet,PierluigiRancati -dal-
l’altro la nuova normativa pro-

durrà certamente una emer-
genza-sfratti, soprattutto su
Milano. E comunque il caro-af-
fitti resta».Rancatihaspiegato
che l’esecuzione degli sfratti fi-
nora era stata regolamentatae
graduata inmodotale cheogni
inquilino sapeva con due mesi
d’anticipo quando l’ufficiale
giudiziariosisarebbepresenta-
toallasuaporta.
Con la nuova legge «non sarà
più così: ogni inquilino saprà
solo con un giorno d’anticipo
che il suo sfratto è esecutivo.
Ciò porterà a un inevitabile in-
golfamento degli sfratti e il Co-
mune non saprà più regolare
l’assegnazioned’urgenza».

A ltrenotizieperchicercaca-
sa.«Ilcalodeitassiporterài

mutuidellacasaapocopiùdel3
percento,mentrelafinanziaria
ne permetterà la rinegoziazio-
ne favorirà chi vuol prendere
unacasapiùgrandemantenen-
do le agevolazioni che ha otte-
nuto per la prima». Questa è la
valutazione del presidente del-
la Commissione Finanze della
Camera,GiorgioBenvenuto,se-
condo il quale si sta andando
nella direzione di una diversa
tassazione sulla casa, con la ri-
duzione dell’Irpef che porterà
gli italiani esenti da6 a 9 milio-
ni. La revisione del catasto con-
durrà poi ad una maggiore
equitàdellatassazione.

S cegliereilmutuoperlacasa,
calcolando automatica-

mente la rata mensile e compa-
rando itassidibanchediverseè
più facile: basta far rotta sul si-
tode«IlSole24ore»(www.ilso-
le24ore.it).All’internodella se-
zione Finanza e Mercati, nasce
infatti un nuovo servizio inte-
rattivo che permette anche ai
meno esperti di gestire al me-
glio la scelta e la gestione del
propriomutuo.«Mutuionline»
èunserviziogratuito.


