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¢ E iniziato il conto alla rovescia per la scadenza
del termine, mentre fra inquilini e proprietari
e scoppiata la guerra di cifre sull’entita del fenomeno

Proroga degli sfratti
Ancora due giom
per presentare le Istanze

Le domande ai Tribunali entro martedi
Al giudici la facolta di concedere sospensioni

ROMA Mancano due giorni al ter-
mine ultimo (27 luglio) per la pre-
sentazione dell’istanza di proroga
deglisfratti. | provvedimentiema-
nati in Italia sono 1 milione e
300mila, ma cifre esatte su quanti
chiederanno la proroga non sono
ancora disponibili. Sia perché in
molti casi si é gia giunti ad un ac-
cordo trale parti, siaperchéalcuni
inquilini hanno difficolta buro-
cratiche per I'avvio della doman-
da (secondo il Sicet rimarranno
«fuori» circa800mila famiglie). In
ogni caso, I'affollamento nei Tri-
bunali & alto - denuncia il Sunia -
soprattuttonellegrandicitta.

Ecco un vademecum per chi
vuole sfruttare queste ultime 48
ore di tempo. Alla domanda di
prorogadainoltrarein Tribunale-
vanno allegati: una copia del
provvedimento esecutivo di sfrat-
to, lostato di famigliadell’inquili-
no e qualsiasi documento che at-
testi I’entita del suo reddito. Una
volta inoltrata I'istanza, si hanno
cinque giornidi tempo per inviar-
ne unacopiaal locatore. A questo
punto, se tutti e due questi passag-
gi (in Tribunale e dal proprietario)
sono «regolari», I'esecuzione del-
lo sfratto & sospesa fino alla deci-
sionedefinitivadel giudice.

Se il magistrato decide di accet-
tare I'istanza, puo rilasciare una
prorogache vadaseia 12 mesi. In
casi eccezionali lasospensione del
provvedimento puo arrivare a 18
mesi. Hanno diritto a questo pe-
riodo piu lungo gli ultra sessanta-
cinquenni, chiha5o piufigliaca-
rico; gliiscritti nelle liste di mobili-
ta, di disoccupazione o di integra-

Uno sfratto esecutivo eseguitoaRoma
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zione salariale, gli assegnatari di
un alloggio di edilizia pubblica o
gliacquirenti di un alloggio in co-
struzione. Inoltre rientrano in
questa categoria i nuclei familiari
in cui ¢’e un handicappato o un
malatoterminale.

Prima della decisione definitiva
del giudice, i proprietari possono
presentare opposizione all’istan-
za dell’inquilino (entro 10 giorni
dalla notifica). In questo caso non

c¢i sono documenti particolari da
allegare, ma é opportuno che si
presenti tutta la documentazione
utile a dimostrare la necessita e
I'urgenza del provvedimento (an-
ni di attesa dello sfratto, reddito
dell’inquilino, eventuale sua di-
sponibilita di altre case). Per tutta
la documentazione (sia degli in-
quilini, sia dei proprietari) non si
richiede I'imposta di bollo o di re-
gistro. Se il locatario non ha pre-
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Affrtti, [talia fanalino di coda del paesi Ue

ROMA Il «pianeta-affitti» in Italia sof-
frediunritardo quasiendemicori-
spettoal restod’Europa. Per due ordi-
nidimotivi. Inprimoluogo lostockdi
abitazioni date inlocazione é sempre
statomoltoridotto, conunacontra-
zione che @aumentatanell’ultimo
ventennio. Finoadarrivareai4,5mi-
lionidiappartamentioffertiinlocazio-
ne censitidall’Istat nel ‘96. Unaquota
cheponel’ltaliatragliultimipostiin
Europa, comericordalaricerca «Fa-
miglie e abitazioniinaffitto» curata
dal Sunia. SoloinGrecia, Irlandae
Spagnail patrimoniodatoin affittoe
inferiore. Laprogressivariduzione

dellostock destinatoall’affitto (prima
deglianni‘70sieraaquota6,7 milio-
ni), osservanoi ricercatoridel Sunia,
haforzato le famiglie che disponevano
diunredditoediunpatrimonioade-
guatoadacquisire un’abitazione. Di
conseguenza lacomposizione sociale
dellefamiglie inaffitto sie modificata.
«Allostatoattuale - silegge nellari-
cercapubblicatanelmarzo‘99-siri-
levanodiffuse condizionididebolezza
sociale edeconomica.

Ilsecondo punto debole del «sistema-
Italia» & I'esiguita del settore sociale
inaffitto (vedi scheda quisopra).
«Mediamente inEuropail 16%dello

stockabitativo sicollocanel settore
socialeinaffitto-scrivonogliesperti
delSunia-InItaliaquestaquotanon
superail 5%e collocail nostro Paese
traquelliconlaminore coperturaso-
cialedel settore abitativo». All’estre-
mooppostoc’el’Olanda, conil 38%
dellostock abitativoin affitto riserva-
toal comparto dell’affittosociale. «In
altre parole-concludonoiricercatori-
inltaliail settore socialein affitto ha
unadimensionetrevolteinferiorea
quellamediaeuropeaefinoa?volte
inferioreaquelladei Paesipitiattenti
ai problemi abitativi delle famiglie.
B.DiG.

sentato istanza di proroga, il pro-
prietario deve formalmente invia-
rel’ufficiale giudiziario, notifican-
doilpreavvisodisloggio.

La decisione del giudice sulla
proroga puo essere impugnata sia
dall’inquilino che dal proprieta-
rio. Il Tribunale, a questo punto,
fissa la comparizione delle parti
davantiasé, istruisce lacausae de-
cide poi con sentenza, ricorribile
inCassazione.
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P LE RICHIESTE DI PROROGA
TOTALE IMPIEGATI OPERAI 'I-IQV;’;‘OAJQ% PENSIONATI

TORINO 1.100 115 301 58 626
MILANO 700 73 179 56 392
VENEZIA 200 20 54 6 120
GENOVA 300 33 82 14 171
BOLOGNA 400 45 111 30 214
FIRENZE 1.100 165 231 48 656
ROMA 1.900 195 480 112 1.113
NAPOLI 500 54 88 38 320
BARI 300 30 78 22 170
PALERMO 300 21 75 20 184
CATANIA 200 18 50 10 122

O1A 000

Molti | contratti

«hascosti» al Fisco

ROMA L'ultima stima (1997) sull’evasione fiscale for-
nitadal Suniasullabase di 10miladenunce parladiol-
tre 82 miliardidiimponibile Irpef evaso dai proprietari
dicasaper contrattinonscritti oppure nonregistrati, 0
registratiin parte. L'impostadiregistroevasaedioltre
unmiliardoe 600 milioni. SoltantoaMilano, I'lrpefnon
versatosuperail3miliardie 200 milioni, mentre I'im-
postadiregistroelusaé dioltre 264 milioni. Segue Ro-
ma: 13 miliardie 96 milionidi Irpefevasae quasi262
milioni diimpostadi registrononversata. Quantoai
contratti neanchescritti (vedi scheda), e il sud abatte-
reilnord:inPugliail 41,7%diaccordie «sullaparola,
inBasilicatail 30, mentre Calabria, Abruzzo e Campa-
niasonoal 20%. Anord faeccezione laVald’Aosta, che
sipiazzaal secondopostoin Italia, conil 32,8%.

Venezia, una Spa mista
per acquistare case sfitte

I ||ComunediVeneziastudieralacostituzione diuna
societamistapubblico-privata, laprimadel genere
inltalia, peracquistare gli alloggi sfitti, ristrutturar-
lie affittarliaprezzi calmierati. L’annuncioé stato
datoieridal sindaco Massimo Cacciarinel corsodi
unconvegnoa Cortinad’Ampezzo. «Lafinalita-ha
spiegato Cacciari- & quelladirispondere al fabbiso-
gnoabitativo dei cittadiniaredditomedio, frai50ei
70milioniall’anno, che non possona rientrare nel-
I'ediliziaeconomica popolare, manon hanno nep-
pure lerisorse per affrontare ilmercato dell’affitto
inunacittacome Veneziax. lIsindacohapoiricor-
datocheaVenezia, tracentrostoricoe terraferma,
cisonocircaottomilacasevuote, «perchéiproprie-
tari- hadetto-nonhannoisoldiper ristrutturarle».
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I Sunia Insiste: serve un rinvio

Ma Confedilizia ribatte: molti sfrattati sono del privilegiati

BIANCA DI GIOVANNI

ROMA Sugli sfratti il Suniatorna
alanciarel’appelloalgovernodi
unmese fa: peril sindacato degli
inquiliniilterminedel 27 luglio
per la presentazione dell’istan-
za di sospensione del provvedi-
mento va prorogato al 30 set-
tembre. Gia il vicepresidente
del consiglio Sergio Mattarella
aveva fatto sapere che di proro-
ghe non se ne parla nemmeno.
E Confedilizia, dal canto suo,
aveva gridato allo scandalo di
unennesimorinvio. Mailsegre-
tario del sindacato della Cgil,
Luigi Pallotta, oggi insiste. Per
lui, basta sapere che chi chiede
la sospensione & di norma un
pensionato (quindi anziano e
spesso solo) con un reddito che
non supera la pensione mini-
ma, e basta provare a far la fila
nel caos degli uffici giudiziari di
questi giorni, per convincersi
che un allungamento dei tempi
€ necessario, ed utile anche peri
proprietari che vogliono oppor-
si. Insomma, lasituazionesfiora
I’emergenza, siadal punto di vi-
sta dei tempi, che da quello piu
strettamente sociale, con le fa-
sce deboli piu colpite da un
provvedimento che rischia di
acuireildisagio.

Ma e proprio su questi due
punti (efficienzadegli uffici giu-
diziari e famiglie bisognose) che
i rappresentanti di proprietari e
diinquiliniingaggiano I'ultimo
duello verbale. Per Confedilizia
sarebbero fantasiose le cifre mi-
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lionarie di sfratti in via d’esecu-
zione. Quindi, niente caos nei
Tribunali. Anzi, a questo punto
si dovrebbe lasciar lavorare i
giudici in tranquillita, «visto
che le istanze di rinvio sospen-
donodi perséglisfratti», dichia-
ra il presidente Corrado Sforza
Fogliani. Anche sul supposto
reddito basso degli «sfrattati,
Confedilizia ha qualcosa da ri-
dire, e sforna una carrellata di
«casi-paradosso» emersi dalle
consulenze fornite negli ultimi

LUIGI
PALLOTTA

«Chi chiede

la sospensione
di norma
appartiene

alle fasce sociali

piu deboli»

ne, prosegue Confedilizia. E di
Torino il caso di un proprietario
cheattendedal 1989diriavereil
suo immobile, dato in affitto a
238milalire al mese ad equo ca-
none, per un appartamento di
medie dimensioni nel pieno
centrodellacitta.

Il Sunia ribatte con stime e
statistiche, elaborate monito-
rando settemila istanze presen-
tate attraverso i suoi uffici nelle
11 aree metropolitane. Dallo
studio emerge un quadro dram-

giorni. Eccoli: un’inquilina fio-
rentina sedicente disoccupata
che ha di recente acquistato 9
automobili per poi rivenderle e
che in realta svolge due attivita
«in nero»; un locatario di Bari
con sfratto sospeso da 8 anni
cherisultatitolare diunavillaal
mare; una vedova milanese che
aspetta di riavere il proprio al-
loggioda 17 anni. Trai proprie-
tari, poi, c’¢ anche chi e arrivato
a sentrsi chiedere 70 milioni, in
cambio della restituzione del-
I'alloggio. Per non parlare dei
danni prodotti dall’equo cano-

matico: il 59% delle domande
(oltre quattromila) sono pre-
sentate da anziani ultrasessan-
tacinquenni, con pensione mi-
nima, spesso unici componenti
del proprio nucleo familiare.
Trale famiglie di operai e impie-
gati (rispettivamente 1.729 e
769 sul totale di 7.000), nel 20%
dei casi si registrano situazioni
di disoccupazione o cassa inte-
grazione, e nel 3% presenze di
handicap o di accertata invali-
dita totale. L’incidenza piu alta
di pensionati si registraa Napoli
(65%), mentre condizioni

«molto gravi» secondo il Sunia
sono presenti a Venezia e Paler-
mo.Romazé lacittadovesiérag-
giunto, finora, il pit alto nume-
ro di istanze presentate, seguita
daTorinoeFirenze.

«Non negoche possanoesser-
ci casi come quelli denunciati
da Confedilizia - dichiara Pal-
lotta - Ma occorre ragionare sui
grandi numeri, e nonsulle ecce-
zioni. Lo sfratto colpisce in ge-
nere lafasciasociale pit debole.
Chi hasoldi, disolitononarriva
neanche all’esecuzione, trova
un’altra sistemazione. Per que-
sto chiediamo una proroga del
termine di presentazione dell’i-
stanza». Inoltre per il Sunia,
moltiinquilininonsannonem-
meno che devono presentare
I'istanza prima che il proprieta-
rio attivi la fase esecutiva. «Sa-
rebbe pitirazionale - aggiunge il
segretario - una modifica alla
legge, che consenta di inoltrare
ladomanda quando, con la no-
tifica del preavviso, & avviata la
fase esecutiva». Ma ¢’ un altro
fronte su cui il Sunia e pronto a
dare battaglia: quello dell’eva-
sione fiscale. Il sindacato ha
consigliato tutti gli inquilini
che non hanno un contratto
scrittoeregolarmente registrato
a non presentare istanza, per-
chéinquestocaso losfrattonon
e eseguibile. Le nuove norme
impongono che l'accordo tra
inquilino e proprietario sia per
iscritto e regolare. Chi elude la
legge, non potra neanche avan-
zare le proprie ragioni per riave-
rel’alloggiolibero.



